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독립된 감사인의 감사보고서

주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사

주주 및 이사회 귀중

감사의견

 

우리는 주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사(이하 “ 회사” )의 재무

제표를 감사하였습니다. 해당 재무제표는 2020년 06월 30일과 2019년 12월 31일 현

재의 재무상태표, 동일로 종료되는 양 보고기간의 손익계산서, 자본변동표, 현금흐름

표 그리고 유의적인 회계정책의 요약을 포함한 재무제표의 주석으로 구성되어 있습

니다.

 

우리의 의견으로는 별첨된 회사의 재무제표는 회사의 2020년 06월 30일과 2019년 1

2월 31일 현재의 재무상태와 동일로 종료되는 양 보고기간의 재무성과 및 현금흐름

을 일반기업회계기준에 따라, 중요성의 관점에서 공정하게 표시하고 있습니다.

 

감사의견근거

 

우리는 대한민국의 회계감사기준에 따라 감사를 수행하였습니다. 이 기준에 따른 우

리의 책임은 이 감사보고서의 재무제표감사에 대한 감사인의 책임 단락에 기술되어 

있습니다. 우리는 재무제표감사와 관련된 대한민국의 윤리적 요구사항에 따라 회사

로부터 독립적이며, 그러한 요구사항에 따른 기타의 윤리적 책임들을 이행하였습니

다. 우리가 입수한 감사증거가 감사의견을 위한 근거로서 충분하고 적합하다고 우리

는 믿습니다.

 

재무제표에 대한 경영진과 지배기구의 책임

 

경영진은 일반기업회계기준에 따라 이 재무제표를 작성하고 공정하게 표시할 책임이

 있으며, 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표시가 없는 재무제표를 작성하는데 필요

하다고 결정한 내부통제에 대해서도 책임이 있습니다.
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경영진은 재무제표를 작성할 때, 회사의 계속기업으로서의 존속능력을 평가하고 해

당되는 경우, 계속기업 관련 사항을 공시할 책임이 있습니다. 그리고 경영진이 기업

을 청산하거나 영업을 중단할 의도가 없는 한, 회계의 계속기업전제의 사용에 대해서

도 책임이 있습니다.

 

지배기구는 회사의 재무보고절차의 감시에 대한 책임이 있습니다.

 

재무제표감사에 대한 감사인의 책임

 

우리의 목적은 회사의 재무제표에 전체적으로 부정이나 오류로 인한 중요한 왜곡표

시가 없는지에 대하여 합리적인 확신을 얻어 우리의 의견이 포함된 감사보고서를 발

행하는데 있습니다. 합리적인 확신은 높은 수준의 확신을 의미하나, 감사기준에 따라

 수행된 감사가 항상 중요한 왜곡표시를 발견한다는 것을 보장하지는 않습니다. 왜곡

표시는 부정이나 오류로부터 발생할 수 있으며, 왜곡표시가 재무제표를 근거로 하는 

이용자의 경제적 의사결정에 개별적으로 또는 집합적으로 영향을 미칠 것이 합리적

으로 예상되면, 그 왜곡표시는 중요하다고 간주됩니다.

 

감사기준에 따른 감사의 일부로서 우리는 감사의 전 과정에 걸쳐 전문가적 판단을 수

행하고 전문가적 의구심을 유지하고 있습니다. 또한, 우리는:

· 부정이나 오류로 인한 재무제표의 중요왜곡표시위험을 식별하고 평가하며 그러한

 위험에 대응하는 감사절차를 설계하고 수행합니다. 그리고 감사의견의 근거로서 충

분하고 적합한 감사증거를 입수합니다. 부정은 공모, 위조, 의도적인 누락, 허위진술 

또는 내부통제 무력화가 개입될 수 있기 때문에 부정으로 인한 중요한 왜곡표시를 발

견하지 못할 위험은 오류로 인한 위험보다 큽니다.

· 상황에 적합한 감사절차를 설계하기 위하여 감사와 관련된 내부통제를 이해합니

다. 그러나 이는 내부통제의 효과성에 대한 의견을 표명하기 위한 것이 아닙니다. 

· 재무제표를 작성하기 위하여 경영진이 적용한 회계정책의 적합성과 경영진이 도

출한 회계추정치와 관련 공시의 합리성에 대하여 평가합니다.

· 경영진이 사용한 회계의 계속기업전제의 적절성과, 입수한 감사증거를 근거로 계

속기업으로서의 존속능력에 대하여 유의적 의문을 초래할 수 있는 사건이나, 상황과 

관련된 중요한 불확실성이 존재하는지 여부에 대하여 결론을 내립니다. 중요한 불확
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실성이 존재한다고 결론을 내리는 경우, 우리는 재무제표의 관련 공시에 대하여 감사

보고서에 주의를 환기시키고, 이들 공시가 부적절한 경우 의견을 변형시킬 것을 요구

받고 있습니다. 우리의 결론은 감사보고서일까지 입수된 감사증거에 기초하나, 미래

의 사건이나 상황이 회사의 계속기업으로서 존속을 중단시킬 수 있습니다.

· 공시를 포함한 재무제표의 전반적인 표시와 구조 및 내용을 평가하고, 재무제표의

기초가 되는 거래와 사건을 재무제표가 공정한 방식으로 표시하고 있는지 여부를 평

가합니다.

우리는 여러 가지 사항들 중에서 계획된 감사범위와 시기 그리고 감사 중 식별된 유

의적 내부통제 미비점 등 유의적인 감사의 발견사항에 대하여 지배기구와 커뮤니케

이션합니다.

서울특별시 강남구 강남대로 334 에셈타워 9층

예 교 지  성  회  계  법  인

대 표 이 사  이 의 웅

2020년 08월 17일

이 감사보고서는 감사보고서일 현재로 유효한 것입니다. 따라서 감사보고서일 후 이 보

고서를 열람하는 시점 사이에 첨부된 회사의 재무제표에 중요한 영향을 미칠 수 있는 사

건이나 상황이 발생할 수도 있으며 이로 인하여 이 감사보고서가 수정될 수도 있습니다.
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(첨부)재 무 제 표

주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사

제 2(당) 기

2020년 01월 01일 부터

2020년 06월 30일 까지

제 1(전) 기

2019년 08월 23일 부터

2019년 12월 31일 까지

"첨부된 재무제표는 당사가 작성한 것입니다."

주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사 대표이사 박영희

본점 소재지 :

 
(도로명주소)

서울특별시 강남구 테헤란로 127, 15층(역삼동,하나금융

그룹 강남사옥)

(전   화) 02-2073-5189

- 4 -



재 무 상 태 표

제2(당)기 2020년 06월 30일 현재

제1(전)기 2019년 12월 31일 현재

회사명 : 주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 2(당) 기 제 1(전) 기

자산

Ⅰ.유동자산 　 2,592,692,169 　 5,395,745,010

(1)당좌자산 　 2,592,692,169 　 5,395,745,010

현금및현금성자산(주석3) 2,534,743,706 　 4,847,913,849 　

미수금 28,921,773 　 58,999,705 　

미수수익 154,416 　 -

선급비용 10,019,878 　 14,593,314 　

미수법인세환급액 285,430 　 71,510 　

부가세대급금 18,566,966 　 474,166,632 　

Ⅱ.비유동자산 　 46,887,987,069 　 46,673,588,538

(1)유형자산(주석4,5) 　 46,808,987,069 　 46,673,588,538

토지 41,356,306,911 　 41,583,434,911 　

건물 5,542,023,225 　 5,111,163,225 　

감가상각누계액 (89,343,067) 　 (21,009,598) 　

(2)기타비유동자산 　 79,000,000

장기금융상품 30,000,000 　 -

기타보증금 49,000,000 　 -

자산총계 　 49,480,679,238 　 52,069,333,548

부채 　 　 　 　

Ⅰ.유동부채 　 169,164,090 　 591,126,508

미지급비용 88,309,296 　 56,052,243 　

미지급비용 80,854,794 　 78,574,265 　

단기차입금 - 　 456,500,000 　

Ⅱ.비유동부채 　 30,227,150,000 　 32,031,150,000

장기차입금(주석5,6) 28,000,000,000 　 28,000,000,000 　

임대보증금 2,227,150,000 　 4,031,150,000 　

부채총계 　 30,396,314,090 　 32,622,276,508

자본 　 　 　 　

Ⅰ.자본금(주석10) 　 6,499,160,000 　 6,499,160,000

보통주자본금 2,166,660,000 　 2,166,660,000 　

우선주자본금 4,332,500,000 　 4,332,500,000 　

Ⅱ.자본잉여금(주석10) 　 12,432,555,069 　 12,953,830,445

주식발행초과금 12,432,555,069 　 12,953,830,445 　

Ⅲ.이익잉여금(결손금) 　 152,650,079 　 (5,933,405)

미처분이익잉여금(미처리결손금) 152,650,079 　 (5,933,405) 　

자본총계 　 19,084,365,148 　 19,447,057,040

부채 및 자본총계 　 49,480,679,238 　 52,069,333,548

"첨부된 주석은 본 재무제표의 일부입니다."

- 5 -



손 익 계 산 서

제2(당)기 2020년 01월 01일부터 2020년 06월 30일까지

제1(전)기 2019년 08월 23일부터 2019년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 2(당) 기 제 1(전) 기

Ⅰ.영업수익 　 693,879,661 　 173,119,462

임대료수입 382,022,500 　 72,277,334 　

관리비수입 281,857,161 　 64,045,867 　

기타수입 30,000,000 　 36,796,261 　

Ⅱ.영업비용 　 704,030,105 　 99,432,881

급여(주석13) 3,600,000 　 600,000 　

자산관리수수료(주석8) 50,000,000 　 8,900,000 　

자산보관수수료(주석8) 6,500,000 　 1,165,760 　

사무수탁수수료(주석8) 12,500,000 　 2,241,847 　

위탁관리비 199,007,069 　 36,318,360 　

수도광열비 21,821,124 　 11,662,610 　

감가상각비(주석13) 68,333,469 　 21,009,598 　

수선비 299,351,871 　 260,000 　

보험료 7,975,927 　 1,446,186 　

지급수수료 28,717,133 　 12,375,000 　

세금과공과 3,433,009 　 -

간주매출부가세 2,583,503 　 765,020 　

잡비 207,000 　 2,688,500 　

Ⅲ.영업이익(손실) 　 (10,150,444) 　 73,686,581

Ⅳ.영업외수익 　 87,859,331 　 466,357

이자수익 2,017,677 　 466,357 　

잡이익 85,841,654 　 -

Ⅴ.영업외비용 　 440,400,779 　 80,086,343

이자비용 434,853,277 　 80,086,343 　

잡손실 5,547,502 　 -

Ⅵ.법인세차감전순손실 　 362,691,892 　 5,933,405

Ⅶ.법인세등 　 - 　 -

Ⅶ.당기순손실 　 362,691,892 　 5,933,405

"재무제표 주석 참조"
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자 본 변 동 표

제2(당)기 2020년 01월 01일부터 2020년 06월 30일까지

제1(전)기 2019년 08월 23일부터 2019년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과     목 자 본 금
자  본

잉여금

이  익

잉여금
총   계

2019.08.23(전기초) 300,000,000 - - 300,000,000

  유상증자 6,499,160,000 12,953,830,445 - 19,452,990,445

  유상감자 (300,000,000) - - (300,000,000)

  당기순손실 - - (5,933,405) (5,933,405)

2019.12.31(전기말) 6,499,160,000 12,953,830,445 (5,933,405) 19,447,057,040

2020.01.01(당기초) 6,499,160,000 12,953,830,445 (5,933,405) 19,447,057,040

  결손보전 　 (521,275,376) 521,275,376 -

  당기순손실 - - (362,691,892) (362,691,892)

2020.06.30(당기말) 6,499,160,000 12,432,555,069 152,650,079 19,084,365,148

"재무제표 주석 참조"
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현 금 흐 름 표

제2(당)기 2020년 01월 01일부터 2020년 06월 30일까지

제1(전)기 2019년 08월 23일부터 2019년 12월 31일까지

회사명 : 주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사 (단위 : 원)

과                        목 제 2(당) 기 제 1(전) 기

I. 영업활동으로 인한 현금흐름 　 (1,553,290,143) 　 3,633,021,540

1.당기순이익 (362,691,892) 　 (5,933,405) 　

2.현금의 유출이 없는 비용등의 가산 68,333,469 　 21,009,598 　

감가상각비 68,333,469 　 21,009,598 　

3.현금의 유입이 없는 수익등의 차감 - 　 - 　

4.영업활동으로 인한 자산부채의 변동 (1,258,931,720) 　 3,617,945,347 　

미수금의 감소(증가) 30,077,932 　 (58,999,705) 　

미수수익의 감소(증가) (154,416) 　 　 　

선급비용의 감소(증가) 4,573,436 　 (14,593,314) 　

미수법인세환급액의 감소(증가) (213,920) 　 (71,510) 　

부가세대급금의 감소(증가) 476,247,666 　 (474,166,632) 　

미지급금의 증가(감소) 32,257,053 　 56,052,243 　

미지급비용의 증가(감소) 2,280,529 　 78,574,265 　

임대보증금의 증가(감소) (1,804,000,000) 　 4,031,150,000 　

II. 투자활동으로 인한 현금흐름 　 (303,380,000) 　 (46,694,598,136)

1.투자활동으로 인한 현금유입액 - 　 - 　

2.투자활동으로 인한 현금유출액 (303,380,000) 　 (46,694,598,136) 　

토지의 증가 　 　 41,583,434,911 　

건물의 증가 224,380,000 　 5,111,163,225 　

장기금융상품의 증가 30,000,000 　 　 　

기타보증금의 증가 49,000,000 　 　 　

III. 재무활동으로 인한 현금흐름 　 (456,500,000) 　 47,909,490,445

1.재무활동으로 인한 현금유입액 - 　 47,909,490,445 　

유상증자 - 　 19,452,990,445 　

단기차입금의 증가 - 　 456,500,000 　

장기차입금의 증가 - 　 28,000,000,000 　

2.재무활동으로 인한 현금유출액 (456,500,000) 　 - 　

단기차입금의 감소 456,500,000 　 - 　

IV. 현금의 증가(감소)(I+II+III) 　 (2,313,170,143) 　 4,847,913,849

V. 기초의 현금 　 4,847,913,849 　 -

VI. 기말의 현금 　 2,534,743,706 　 4,847,913,849

"재무제표 주석 참조"
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주석

제2(당)기 2020년 06월 30일 현재

제1(전)기 2019년 12월 31일 현재

회사명 : 주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사

1. 일반사항

 주식회사 하나트러스트제3호위탁관리부동산투자회사(이하 "당사")는 부동산투자회

사법에 의해 설립된 위탁관리부동산투자회사로서 2019년 8월 23일에 설립되어 201

9년 10월 17일에 대한민국 국토교통부의 영업인가를 받았습니다. 당사의 주요 사업

목적은 부동산의 취득, 관리, 개량 및 처분, 부동산 임대 등의 방법으로 자산을 투자

ㆍ운용하여 얻은 수익을 주주에게 배당하는 것입니다. 이에 따라 당기말 현재 당사가

 투자 및 운용하고 있는 부동산은 역삼동 원경빌딩입니다.  

당기말 현재 당사의 주주구성은 다음과 같습니다.

주주 주식의 종류 주식수(주) 자본금(천원) 지분율(%)

(주)원경상사 보통주 100,000 500,000 7.69%

파이브트리자산운용 보통주 13,333 66,665 1.03%

(주)하나자산신탁 보통주 126,666 633,330 9.75%

엔에이치투자증권(주)

(파이브트리전문투자형사모투자신탁제1호의 

신탁업자)

보통주 133,333 666,665 10.26%

교보리얼코㈜ 보통주 46,666 233,330 3.59%

곽춘식 보통주 6,667 33,335 0.51%

윤성혜 보통주 6,667 33,335 0.51%

메리츠종합금융증권(주)
종류주(주1) 242,610 1,213,050 18.66%

종류주(주2) 75,557 377,785 5.81%

유안타증권㈜ 종류주(주2) 57,000 285,000 4.39%

하나금융투자㈜
종류주(주1) 69,390 346,950 5.34%

종류주(주2) 421,943 2,109,715 32.46%

합계 1,299,832 6,499,160 100%

(주1) 운영기간의 배당 및 청산시 잔여재산에 대해 누적적, 참가적 우선주이며,  의결

권이 없습니다.

(주2) 운영기간의 배당 및 청산시 잔여재산에 대해 누적적, 참가적 우선주이며, 1주당

 1 의결권을 보유하고 있습니다.
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2. 중요한 회계처리방침

당사의 재무제표는 일반기업회계기준에 따라 작성되었으며, 재무제표 작성에 적용된

중요한 회계정책의 내용은 다음과 같습니다.

(1) 수익의 인식

당사는 수익가득과정이 완료되고 수익금액을 신뢰성있게 측정할 수 있으며 경제적 

효익의 유입가능성이 매우 높을 때 수익을 인식하고 있습니다.

(2) 현금및현금성자산

당사는 통화 및 타행발행수표 등 통화대용증권과 당좌예금, 보통예금 및  큰 거래비

용없이 현금으로 전환이 용이하고 이자율변동에 따른 가치변동이 중요하지 않은 금

융상품으로서 취득당시 만기(또는 상환일)가 3개월 이내에 도래하는 것을 현금및현

금성자산으로 분류하고 있습니다.

(3) 유형자산

당사는 유형자산을 구입원가 또는 제작원가에 당해 유형자산을 사용할 수 있도록 준

비하는데 직접 관련된 지출을 합한 금액의 취득원가로 평가하고 있으며, 현물출자, 

증여, 기타 무상으로 취득한 자산은 공정가액을 취득원가로 하고 있습니다. 또한, 당

사는 유형자산의 취득 또는 완성 후의 지출이 가장 최근에 평가된 성능수준을 초과하

여 실질적으로 미래 경제적효익을 증가시키는 지출은 자본적 지출로 처리하여 당해 

자산의 원가에 가산하고, 원상을 회복시키거나 능률유지를 위한 지출은 수익적 지출

로 보아 당기비용으로 처리하고 있습니다. 

당사의 유형자산 중 건물에 대한 감가상각은 경제적 내용연수 40년에 따라 정액법으

로 계산하고 있습니다.
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(4) 법인세회계

당사는 자산ㆍ부채의 장부가액과 세무가액의 차이인 일시적차이에 대하여 이연법인

세를 인식하는 경우, 가산할 일시적차이에 대한 이연법인세부채는 법인세관련 기업

회계기준서상의 예외항목에 해당하지 않는 경우에는 전액 인식하고 있으며, 차감할 

일시적차이에 대한 이연법인세자산은 향후 과세소득의 발생이 거의 확실하여 미래의

법인세 절감효과가 실현될 수 있을 것으로 기대되는 경우에 인식하고 있습니다.  

이러한 이연법인세자산(부채)는 관련된 자산(부채)항목의 재무상태표상 분류에 따라 

재무상태표에 당좌자산(유동부채) 또는 투자자산(비유동부채)으로 분류하고 있으며, 

세무상결손금에 따라 인식하게 되는 이연법인세자산의 경우처럼 재무상태표상 자산

항목 또는 부채항목과 관련되지 않은 이연법인세자산과 이연법인세부채는 일시적차

이의 예상소멸시기에 따라서 유동항목과 기타비유동항목으로 분류하고, 동일한 유 

동ㆍ비유동 구분내의 이연법인세자산과 이연법인세부채는 각각 상계하여 표시하고 

있습니다. 또한, 손익계산서상의 법인세비용은 당기 법인세부담액에 이연법인세자

산ㆍ부채의 변동액을 가감한 가액으로 인식하고 있으며, 자본계정에 직접 가감되는 

항목과 관련된 당기 법인세부담액과 이연법인세는 해당 자본계정에서 직접 가감하고

있습니다.당사는 법인세법 제51조의 2 유동화전문회사 등에 대한 소득공제 규정에 

근거하여 배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당할 경우 동 금액에 대해 당해 사업

연도 당기의 소득금액 계산시 소득공제를 받을 수 있는 바, 당기의 소득금액 계산시 

배당소득공제를 반영하여 법인세비용을 산출하고 있습니다. 당사는 향후 과세표준이

 발생하지 않도록 부동산투자회사법에 따라 초과배당을 계속하여 실시할 예정이며 

이에 따라 향후 납부할 법인세는 발생하지 아니합니다. 동 사유로 인해 당기말 현재 

이연법인세자산 및 부채는 인식하지 않습니다.

(5) 부동산투자회사법상의 특칙적용 : 이익준비금적립의무 배제 및 초과배당 

당사는 설립일 현재 시행되고 있는 부동산투자회사법 제28조 제1항에 의하여 이익처

분시 이익준비금의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립

하지 아니합니다. 또한, 동 법 제28조 제3항에 의하여 상법 제462조가 배제되어 당해

연도의 감가상각비 범위 안에서 이익을 초과하는 배당이 가능합니다.
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3. 현금및현금성자산

보고기간 종료일 현재 현금및현금성자산의 구성내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

구분 당기말 전기말 비고

보통예금 2,534,744 4,847,914 (*1)

(*1) 장기차입금 대출약정에 따라 당기말과 전기말 보통예금 중 500,000천원이 근질

권 설정되어 있습니다(주석5 참조).

4. 유형자산

(1) 당사의 유형자산 장부가액의 변동내용은 다음과 같습니다.

1) 당기

(단위 : 천원)

과목 기초 취득 처분 대체 감가상각비 기말

토지 41,583,435 - - (227,128) - 41,356,307

건물 5,090,153 224,380 - 206,480 (68,333) 5,452,680

합계 46,673,588 224,380 - (20,648) (68,333) 46,808,987

2) 전기

(단위 : 천원)

과목 기초 취득 처분 대체 감가상각비 기말

토지 - 41,583,435 - - - 41,583,435

건물 - 5,111,163 - - (21,010) 5,090,153

합계 - 46,694,598 - - (21,010) 46,673,588

(2) 당사는 건물에 대해서 (주)NH손해보험에 재산종합보험이 가입되어 있으며, 대출

약정에 따라 보험금청구권은 근질권이 설정되어 있습니다(주석5 참조).
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5. 담보제공현황

보고기간 종료일 현재 장기차입금과 관련하여 당사가 담보로 제공한 토지 및 건물의 

담보제공내역은 다음과 같습니다.

(단위: 천원)

구분 설정권리 설정권자 설정 금액 관련채무

보통예금
예금

근질권
(주)하나은행 500,000 장기차입금

토지 및 건물
부동산

근저당권
(주)하나은행 33,600,000 장기차입금

재산종합보험
보험금청구권

근질권
(주)하나은행 17,578,667 장기차입금

6. 차입금

보고기간 종료일 현재 당사의 차입금 내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

구분 차입처 이자율 만기일 상환방법 약정한도 당기말

장기차입금 (주)신한은행 3.10% 2024-11-29 만기 일시상환 28,000,000 28,000,000

7. 특수관계자와의 거래

(1) 당기중 특수관계자와의 중요한 거래내용은 없습니다. 

(2) 보고기간 종료일 현재 특수관계자와의 거래로 인한 중요한 채권ㆍ채무는 없습니

다.
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8. 주요약정사항

(1) 자산관리위탁계약

당사는 주식회사 하나자산신탁과 부동산 취득ㆍ관리ㆍ개량 및 처분, 부동산 임대차, 

증권의 매매 등의 방법에 의한 자산의 투자운용업무 위탁계약을 체결하여 다음의 보

수를 지급하고 있습니다. 

구   분 내    용

매입수수료 1,300,000천원이며, 부동산 소유권을 취득한 날로부터 30영업일 이내에 지급

자산관리수수료 연간 100,000천원이며, 매 분기 종료 후 7영업일 이내에 지급

매각기본수수료 매각차익이 발생하였을 경우, 매각금액의 1% (중개수수료 포함)

매각성과수수료 매각차익에서 매각업무수수료를 차감한 금액의 20%

(2) 일반사무위탁계약

당사는 주식회사 국민은행과 발행주식의 명의개서에 관한 업무, 주식발행에 관한 사

무, 당해 회사의 운영에 관한 사무 등의 업무에 대한 일반사무관리계약을 체결하여 

매분기 6,250천원을 보수로 하여 매 분기 말일로 부터 7영업일 이내에 지급하고 있

습니다.

(3) 자산보관위탁계약

당사는 NH투자증권 주식회사와 부동산의 보관, 증권의 보관 및 관리, 현금의 보관 및

 관리 등의 업무에 대한 자산보관위탁계약을 체결하여 매분기 3,250천원을 보수로 

하여 매 분기 말일로 부터 7영업일 이내에 지급하고 있습니다.
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9. 법인세 비용

당사는 법인세법 제51조의2(유동화전문회사 등에 대한 소득공제)에 의거 동 법 시행

령이 정하는 배당가능이익의 100분의 90 이상을 배당하는 경우에는 그 금액을 당해 

사업연도의 소득금액 계산 시 공제할 수 있는 바, 당사는 향후 배당가능이익을 전액 

배당할 예정이므로 미래 과세소득의 발생가능성을 합리적으로 예측할 수 없어 일시

적 차이에 대한 법인세 효과를 인식하지 아니하였습니다

10. 자본

(1) 자본금

설립시부터 현재까지 당사의 자본금 변동내역은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

구분 일자 주당 액면금액 변동주식수 보통주자본금 우선주자본금

설립시 2019-08-23 5,000원 60,000주 300,000 -

유상증자 2019-11-01 5,000원 433,332주 2,166,660 -

유상감자 2019-11-05 5,000원 (60,000주) (300,000) -

유상증자 2019-11-28 5,000원 866,500주 - 4,332,500

당기말 1,299,832주 2,166,660 4,332,500

(2) 자본잉여금

당기말 현재 당사의 주식발행초과금은 유상증자시 액면가액을 초과하여 발행한 금액

에서 주식발행비용 등을 차감한 금액으로서 자본전입 및 결손금의 보전 목적으로 사

용할 수 있습니다.

(3) 이익준비금

당사는 부동산투자회사법 개정법률 제28조 제1항에 의하여 이익처분시 이익준비금

의 법정적립을 규정한 상법 제458조가 배제되어 이익준비금을 적립하지 아니합니다.
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(4) 당기 및 전기의 이익잉여금처분계산서의 내역은 다음과 같습니다.

이익잉여금처분계산서

=================================================

제 2(당)기 
2020년 01월 01일부터

2020년 06월 30일까지
제 1(전)기 

2019년 08월 23일부터

2019년 12월 31일까지

처리예정일 2020년 08월 27일 처리확정일 2020년 03월 30일

(단위 : 원)

구  분 당기 전기

미처분이익잉여금 (368,625,297) (5,933,405)

  전기이월이익잉여금 (5,933,405) -

  당기순이익(손실) (362,691,892) (5,933,405)

이익잉여금이입액 521,275,376 -

  주식발행초과금 감소액 521,275,376 -

이익잉여금처분액 (220,983,548) -

  배당금(주석11) 　 　

    가. 현금배당(주당배당금(률)) :

            당기 : 170원(3.40%)

            전기 : 0원 (0.00%)

220,983,548 -

차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (68,333,469) (5,933,405)
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11. 배당금 산정내역

당사의 이익잉여금처분계산서상에 계상되어 있는 배당금에 관한 사항은 다음과 같습

니다.

(1) 당기 배당금 산정내역

(단위 : 원)

구분 합계 2종 우선주 1종 우선주 보통주

배당금총액 220,983,548 141,414,169 79,569,379 -

발행주식수 1,299,832주 554,500주 312,000주 433,332주

1주당 배당금 170 255 255 -

1주당 액면가액 5,000 5,000 5,000 5,000

배당률 3.40% 5.10% 5.10% -

(2) 배당비율

당사는 부동산투자회사법 제28조 제3항, 동법시행령 제32조 및 당사의 정관 제52조 

제2항에 따라 당기순이익을 초과하여 배당할 수 있습니다. 초과배당은 당기의 감가

상각비 범위 내에서 당기순이익 및 과세소득, 자본적 지출계획 및 배당여력 현금보유

액 등을 종합적으로 판단하여 이사회가 결정하되, 초과배당으로 인하여 발생하게 되

는 이월결손금은 차기 이후의 배당가능이익 산정시 이를 포함하지 아니합니다.
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12. 금융부채의 만기분석

(1) 보고기간 종료일 현재 현금 등 금융자산을 인도하여 결제하는 금융부채의 종류별

 만기분석 내역은 다음과 같습니다.

(당기말)

(단위 : 천원)

구  분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합  계

미지급금 88,309 - - 88,309

미지급비용 80,855 - - 80,855

장기차입금 - - 28,000,000 28,000,000

합  계 169,164 - 28,000,000 28,169,164

(전기말)

(단위 : 천원)

구  분 1년 미만 1년 이상~2년 미만 2년 이상 합  계

미지급금 56,052 - - 56,052

미지급비용 78,574 - - 78,574

장기차입금 - - 28,000,000 28,000,000

합  계 134,626 - 28,000,000 28,134,626

(2) 당사의 유동성위험관리에 대한 궁극적인 책임은 단기 및 중장기 자금조달과 유동

성관리규정을 적절하게 관리하기 위한 기본정책을 수립하는 이사회에 있습니다. 당

사는 충분한 적립금과 차입한도를 유지하고 예측현금흐름과 실제현금흐름을 계속하

여 관찰하고 금융자산과 금융부채의 만기구조를 대응시키면서 유동성위험을 관리하

고 있습니다. 

- 18 -



13. 부가가치계산에 필요한 사항 

당사의 부가가치의 계산에 필요한 사항은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

계정과목 당기 전기

감가상각비 68,333 21,010

급여 3,600 600

세금과공과 3,433 -

14. 현금흐름표

(1) 당사는 현금흐름표를 간접법으로 작성하고 있으며, 현금흐름표상 현금은 재무상

태표상 현금및현금성자산과 일치합니다.

(2) 당기 중 현금의 유입과 유출이 없는 중요한 거래내용은 다음과 같습니다.

(단위 : 천원)

구분 당기 전기

토지의 건물(자본적지출)대체 206,480 -
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