
이 감정평가서는 감정평가 의뢰목적 외의 목적에 사용하거나 타인
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 (토지·구분건물)감정평가표 

(인)감 정 평 가 사

이 감정평가서는 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고

공정하게 작성하였기에 서명날인합니다.

최 지 흠

(주)감정평가법인 대일감정원 대 표 이 사  이  민  희 (인)

감정평가액 이백오십이억이천칠백팔십이만이천삼백원정(\25,227,822,300.-)

소   유   자
(대상업체명)

의   뢰   인

제   출   처채   무   자

감정평가조건

(주)하나자산신탁 일반거래(공매)감정평가목적

- (주)하나자산신탁

(주)하나자산신탁

기 준 가 치 시장가치

목록표시근거 등기사항전부증명서(토지,
집합건물), 귀제시자료

기 준 시 점 조 사 기 간 작   성   일

2020.06.17. 2020.06.16.
~2020.06.17. 2020.06.24.

-

공부(公簿)(의뢰)

종 류 금  액(원)단가(원/㎡)면적(㎡) 또는 수량종 류면적(㎡) 또는 수량

감 정 평 가 액사    정

감

정

평

가

내

용

448,00019,12519,125토지 토지 8,568,000,000

-7,324.497,324.49구분건물 구분건물 16,659,822,300

합 계 \25,227,822,300.-

-      이      하      여      백      -

(인)

심

사

확

인 심 사 자 : 감 정 평 가 사

본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과

이 감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.



I. 감정평가의 목적

본건은 경상남도 남해군 창선면 당항리 소재 "당항마을회관" 남서측 인근에 위치하는 토지(19

필지) 및 구분건물(총 76세대)로서, (주)하나자산신탁의 일반거래(공매)목적의 감정평가임.

II. 감정평가의 근거

본 감정평가는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」·「감정평가에 관한 규칙」·「감정

평가 실무기준」 등 관계법령의 규정과 제반 감정평가이론 및 기법을 적용하여 감정평가 하였

음.

III.기준가치, 기준시점 및 실지조사 실시기간

1. 기준가치 결정 및 그 이유

대상물건에 대한 감정평가액은 「감정평가에 관한 규칙」 제5조 제1항에 의거 토지 등이 통상

적인 시장에서 충분한 기간 동안 거래를 위하여 공개된 후 그 대상물건의 내용에 정통한 당사

자 사이에 신중하고 자발적인 거래가 있을 경우 성립될 가능성이 가장 높다고 인정되는 대상

물건의 가액인 시장가치를 기준으로 하되, 감정평가목적 등을 고려하여 감정평가액을 결정하

였음.

2. 기준시점 결정 및 그 이유

「감정평가에 관한 규칙」 제9조 제2항에 의거 기준시점은 대상물건의 가격조사를 완료한 날

짜인 2020.06.17.임.
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3. 실지조사 실시기간 및 내용

「감정평가에 관한 규칙」 제10조 제1항에 의거 2020.06.16.~2020.06.17.자로 실지조사를 하

여 대상물건에 대한 개별적인 상황을 조사·확인하였음.

IV.감정평가방법의 적용 및 감정평가액의 산출의견

1. 부동산의 감정평가는 객관적이고 합리적인 시장가치의 도출을 위하여 일반적으로 다음과 같

은 감정평가방법을 적용함.

① 대상물건의 재조달원가에 감가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법인

"원가법"

② 대상토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한 이용가치를 지닌다고 인정되는 표준

지의 공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점수정, 지역요인 및 개별요인 비교,

그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을 산정하는 감정평가방법인 "공시지가기준법"

③ 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황

에 맞게 사정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정

하는 감정평가방법인 "거래사례비교법" 

④ 대상물건이 장래 산출할 것으로 기대되는 순이익이나 미래의 현금흐름을 환원하거나 할

인하여 대상물건의 가액을 산정하는 감정평가방법인 "수익환원법"

2. 본건 집합건물(다세대주택)은 「감정평가에 관한 규칙」 제12조, 제16조에 의거 인근 유사

다세대주택의 일반적인 거래시세와 입지조건, 부근상황 및 건물의 구조, 용재, 시공상태,

설비상태, 층별·향별·위치별 효용성 등의 제반 가치형성요인을 종합 참작하여 건물과 토

지의 소유권·대지권을 일체로 한 거래사례비교법을 적용하여야 하나, 본건이 준공 전의 공

사중인 상태인 점, 대지권대상이 되는 토지중 1필지가 평가대상에서 제외된 점 등을 감안할

때 거래사례비교법을 적용하는 것이 곤란한 것으로 판단되어 공시지가기준법 등(토지는 공

시지가기준법, 건물은 원가법에 의하였음)에 의하여 감정평가하였으며, 집합건물의 호별요

인에 의한 격차는 부득이 고려하지 않았는바, 공매 진행시 참고하시기 바랍니다.
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3. 본건 토지는 「감정평가 및 감정평가사에 관한 법률」 제3조, 「감정평가에 관한 규칙」 제

12조, 제14조에 의거 감정평가의 대상이 된 토지와 가치형성요인이 같거나 비슷하여 유사한

이용가치를 지닌다고 인정되는 표준지의 공시지가를 기준으로 대상토지의 현황에 맞게 시점

수정, 지역요인 및 개별요인 비교, 그 밖의 요인의 보정을 거쳐 대상토지의 가액을 산정하

는 공시지가기준법을 적용하였으며, 단지내 도로공사 및 조경공사 등이 미완료상태인 점 등

을 감안하여 감정평가하였음.

4. 본건 건물은 「감정평가에 관한 규칙」제12조, 제15조에 의거 대상물건의 재조달원가에 감

가수정을 하여 대상물건의 가액을 산정하는 원가법을 적용하되, 공사중인 건물이므로 통상

적인 수준의 유사 건물을 기준으로 본건 건물의 구조·사용자재·시공정도·부대설비 및 현

황 등과 공사도급내역 및 공사도급계약금액, 기타 건물관련 소요비용, 이용상황, 전유면적

및 공유면적의 크기 등을 종합참작한 예상건축비를 기준으로 한 적용 공정률을 감안하여 감

정평가하였음.

5. 대상물건의 감정평가는 대상물건별로 정한 주된 감정평가방법을 적용하여 감정평가 하되,

「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제2항에 의거 대상물건은 시장성을 지니는 부동산으로서

본건 토지는 공시지가기준법에 의한 시산가액을 거래사례비교법에 의한 시산가액과 비교하

여 그 합리성을 검토하였음. 다만, 본건 건물은 유사한 거래사례의 포착이나 수익환원법의

적용이 어려운 점 등의 사유로 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 곤란하여 합리성 검토를

생략하였음. 

6. 본건 토지 일련번호 (1 ~ 18)은 대부분 사업계획승인을 득한 토지로서 제척되는 부분을 포

함하여 일괄평균가액으로 감정평가하였음. 또한, 본건 토지 중 12,13,16일부가 생산관리지

역에 속한 상태로 둘 이상의 용도지역에 걸쳐있는 토지이나, 계획관리지역에 속한 면적 대

비 생산관리지역에 속한 면적이 미미한 바, 주된 용도지역인 계획관리지역을 기준으로 생산

관리지역 부분을 감안하여 감정평가하였으며, 제척되는 부분 등에 지정된 도시계획도로(저

촉), 도로구역, 소하천(저촉) 등 공법상 제한사항을 감안하여 평가하였음.
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7. 본건 건물에 대한 적용 공정률은 2018년 11월 30일자로 (주)무심종합건축사사무소에서 작성

한 공정확인서 및 2019년 11월을 기준으로 조은서지영건축사사무소에서 작성한 공정확인서

를 참고하되, 현장조사를 거쳐 현장상황, 공사진행상태 등을 종합적으로 고려하여 적용 공

정률을 결정하였음.

8. 본건 집합건물(다세대주택)의 호별 위치확인은 귀 제시 건축허가도면을 기준으로 위치 확인

하였음.

9. 본건은 기준시점 현재 사용승인을 득하지 않은 건물로, 귀 요청에 의거 제시자료(사업계획

변경승인서, 공정확인서, 배치도, 평면도 등) 및 등기사항 전부증명서(촉탁등기), 현장 공

사진행정도 등을 근거로 하였으며, 사업의 진척에 따라 가액변동이 있을 수 있는 바, 업무

진행시 참고하시기 바랍니다.

V. 감정평가조건

해당사항 없음.

VI.그 밖의 사항

1. 아래 사업계획(변경)승인내역상 대지면적에 해당되는 토지중 본 감정평가대상에서 제외되는

토지(경상남도 남해군 창선면 당항리 산134-4)는 등기사항전부증명서(토지)상 소유자가 김

좌중으로 기재되어 있으니, 공매 진행시 참고하시기 바랍니다.

2. 사업계획 변경승인내역

귀 제시 사업계획(변경)승인서상 내역은 다음과 같음.
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-사업구분 : 주택건설사업

-승인번호 : 2017-도시건축과-주택건설사업계획승인-3

-상호 : 주식회사만영건설

-법인등록번호 : 194611-0005581

-대표자 : 정원주

-영업소 소재지 : 경상남도 사천시 상상로 57, 벌리동

-대지위치 : 경상남도 남해군 창선면 당항리 699외 18필지

-대지면적 : 19,092㎡

-건축면적(건폐율) : 4,974.63㎡ (26.06%)

-연면적(용적률) : 11,186.65㎡ (36.83%)

-동수(주/부) : 25동 / 2동

-세대수 : 76세대

-주택형별 : 단지형다세대주택

-총사업비 : 22,700,000천원

-착공예정일 : 2017년 12월 30일

-사용검사예정일 : 2020년 12월 30일
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 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

1 경상남도 699 전  344  19,125  448,000  8,568,000,000  일괄평가계획관리지역

남해군      

창선면      

당항리      

     

2 " 700 전  327     계획관리지역

     

3 " 700-3 임야  2,769     계획관리지역

     

4 " 702-1 전  932     계획관리지역

     

5 " 702-2 전  1,226     계획관리지역

     

6 " 703 전  1,873     계획관리지역

     

7 " 703-1 전  162     계획관리지역

     

8 " 703-2 전  679     계획관리지역

     

9 " 703-3 묘지  30     계획관리지역

     

10 " 704 전  3,114     계획관리지역

     

11 " 705 창고용지  4,168     계획관리지역

     

12 " 705-6 묘지  111     생산관리지역

     

13 " 705-7 묘지  32     생산관리지역

     

14 " 706 잡종지  263     계획관리지역

     

15 " 706-1 전  1,059     계획관리지역

     

16 " 산134-3 임야  334     계획관리지역

     생산관리지역

     

17 " 산134-5 임야  1,231     계획관리지역



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

18 경상남도 산134-6 임야  471     계획관리지역

남해군      

창선면      

당항리      

     

" 699, 주택      철근콘크리트

700, (다세대      구조

700-3, 주택)      슬라브지붕

702-1,      2층

702-2,      

703,  253.64     1층

703-1,      

703-2,  195.28     2층

703-3,      

704,  180.56     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제101동      

     (내)

(1)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(2)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제102호

     ×50/50



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(3)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(4)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제104호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  190.23     1층

703-1,      

703-2,  146.46     2층

703-3,      

704,  135.42     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제102동      

     



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     (내)

(5)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(6)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(7)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  190.23     1층

703-1,      

703-2,  146.46     2층

703-3,      

704,  135.42     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제103동      

     

     (내)

(8)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(9)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(10)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,  190.23     1층

703,      

703-1,  146.46     2층

703-2,      

703-3,  135.42     지하1층

704,      

705,      



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제104동      

     

     (내)

(11)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(12)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(13)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  190.23     1층



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

703-1,      

703-2,  146.46     2층

703-3,      

704,  135.42     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제105동      

     

     (내)

(14)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(15)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(16)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  190.23     1층

703-1,      

703-2,  146.46     2층

703-3,      

704,  135.42     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제106동      

     

     (내)

(17)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안(내)

(18)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(19)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제103호



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  193.65     1층

703-1,      

703-2,  153.06     2층

703-3,      

704,  156.95     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제107동      

     (내)

(20)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(21)      철근콘크리트

     구조

 91.59  91.59  2,510,000  229,890,900  2,700,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     (내)

(22)      철근콘크리트

     구조

 117.98  117.98  2,510,000  296,129,800  2,700,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  151.29     1층

703-1,      

703-2,  134.82     2층

703-3,      

704,  190.50     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제201동      

     

     (내)

(23)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(24)      철근콘크리트



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(25)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  100.86     1층

703-1,      

703-2,  89.88     2층

703-3,      

704,  127.00     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제202동      

     

     (내)

(26)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제101호



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(27)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  151.29     1층

703-1,      

703-2,  134.82     2층

703-3,      

704,  190.50     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제203동      

     

     (내)

(28)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     공정률감안

     (내)

(29)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(30)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  151.29     1층

703-1,      

703-2,  134.82     2층

703-3,      

704,  190.50     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제204동      

     

     



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     (내)

(31)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(32)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(33)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  201.72     1층

703-1,      

703-2,  179.76     2층

703-3,      

704,  254.00     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제205동      

     

     (내)

(34)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(35)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(36)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(37)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제104호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

702-2,      

703,  151.29     1층

703-1,      

703-2,  134.82     2층

703-3,      

704,  190.50     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제206동      

     

     (내)

(38)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(39)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(40)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  151.29     1층

703-1,      

703-2,  134.82     2층

703-3,      

704,  190.50     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제207동      

     

     (내)

(41)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(42)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

(43)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  100.86     1층

703-1,      

703-2,  89.88     2층

703-3,      

704,  127.00     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제208동      

     

     (내)

(44)      철근콘크리트

     구조

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(45)      철근콘크리트

     구조



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

 96.08  96.08  2,420,000  232,513,600  2,600,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  106.44     1층

703-1,      

703-2,  75.84     2층

703-3,      

704,  123.57     지하1층

705,      

705-6,  152.64     지하2층

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제301동      

     

     (내)

(46)      철근콘크리트

     구조

 99.63  99.63  2,230,000  222,174,900  2,400,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(47)      철근콘크리트

     구조

 99.63  99.63  2,230,000  222,174,900  2,400,000제1층 제102호

     ×50/50



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(48)      철근콘크리트

     구조

 99.63  99.63  2,230,000  222,174,900  2,400,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  141.92     1층

703-1,      

703-2,  101.12     2층

703-3,      

704,  164.76     지하1층

705,      

705-6,  203.52     지하2층

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제302동      

     

     (내)

(49)      철근콘크리트

     구조

 99.63  99.63  2,230,000  222,174,900  2,400,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     (내)

(50)      철근콘크리트

     구조

 99.63  99.63  2,230,000  222,174,900  2,400,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(51)      철근콘크리트

     구조

 99.63  99.63  2,230,000  222,174,900  2,400,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(52)      철근콘크리트

     구조

 99.63  99.63  2,230,000  222,174,900  2,400,000제1층 제104호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  195.30     1층

703-1,      

703-2,  174.95     2층

703-3,      

704,  175.50     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제401동      

     

     (내)

(53)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(54)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(55)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(56)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제104호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(57)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제105호



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  78.12     1층

703-1,      

703-2,  69.98     2층

703-3,      

704,  70.20     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제402동      

     

     (내)

(58)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(59)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  121.26     1층

703-1,      

703-2,  88.41     2층

703-3,      

704,  116.61     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제403동      

     

     (내)

(60)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(61)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     (내)

(62)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  80.84     1층

703-1,      

703-2,  58.94     2층

703-3,      

704,  77.74     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제404동      

     

     (내)

(63)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(64)      철근콘크리트



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  80.84     1층

703-1,      

703-2,  58.94     2층

703-3,      

704,  77.74     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제405동      

     

     (내)

(65)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(66)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제102호



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  121.26     1층

703-1,      

703-2,  88.41     2층

703-3,      

704,  116.61     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제406동      

     

     (내)

(67)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안(내)

(68)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     (내)

(69)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  118.54     1층

703-1,      

703-2,  99.45     2층

703-3,      

704,  109.07     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제407동      

     (내)

(70)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제101호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(71)      철근콘크리트

     구조



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(72)      철근콘크리트

     구조

 98.48  98.48  1,950,000  192,036,000  2,100,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

경상남도 699, 주택      철근콘크리트

남해군 700, (다세대      구조

창선면 700-3, 주택)      슬라브지붕

당항리 702-1,      2층

702-2,      

703,  156.24     1층

703-1,      

703-2,  139.96     2층

703-3,      

704,  140.40     지하1층

705,      

705-6,      

705-7,      

706,      

706-1,      

산134-3,      

산134-4,      

산134-5,      

산134-6      

제408동      

     

     (내)

(73)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제101호

     ×50/50



 (토지·구분건물)감정평가 명세표 

일련
번호

소재지 지 번
지 목

용 도

용도지역

구    조

면  적(㎡) 감 정 평 가 액
비 고

공 부 사 정 단가(원/㎡) 금액(원)

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(74)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제102호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(75)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제103호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     (내)

(76)      철근콘크리트

     구조

 99.43  99.43  1,950,000  193,888,500  2,100,000제1층 제104호

     ×50/50

     ×0.93

     공정률감안

     

합  계     \25,227,822,300.-  

-      이      하      여      백      -



I. 대상물건 개요

1. 평가대상 토지

일련
번호 소재지 지목

면적
(㎡)

용도지역
이용상황 도로교통

형상
지세

개별공시지가
(2020년, 원/㎡)

1
당항리
699 전 344

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 36,400

2
당항리
700 전 327

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 43,000

3
당항리
700-3 임야 2,769

계획관리
주거용 외 소로한면

부정형
완경사 3,410

4
당항리
702-1 전 932

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 33,100

5
당항리
702-2 전 1,226

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 36,800

6
당항리
703 전 1,873

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 35,800

7
당항리
703-1 전 162

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 33,800

8
당항리
703-2 전 679

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 33,800

9
당항리
703-3 묘지 30

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 58,000

10
당항리
704 전 3,114

계획관리
주거용 외 소로한면

부정형
완경사 35,800

11
당항리
705 창고용지 4,168

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 74,300

12
당항리
705-6 묘지 111

생산관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 31,400

13
당항리
705-7 묘지 32

생산관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 31,400

14
당항리
706 잡종지 263

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 71,300

15
당항리
706-1 전 1,059

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 38,500

16
당항리
산134-3 임야 334

계획관리
생산관리
주거용

소로한면
부정형
완경사 1,950

17
당항리
산134-5 임야 1,231

계획관리
주거용 소로한면

부정형
완경사 1,690
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18
당항리
산134-6 임야 471

계획관리
주거용 외 소로한면

부정형
완경사 1,950

합계 19,125

※ 평가대상 토지의 형상, 이용상황 및 공법상 제한사항 등에 대한 상세내역은 토지감정평

가요항표 참조.

2. 평가대상 건물

- 일련번호((1) ~ (4))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제101동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(1) 제1층/제101호 - 91.59 - 91.59 100.0

(2) 제1층/제102호 - 91.59 - 91.59 100.0

(3) 제1층/제103호 - 91.59 - 91.59 100.0

(4) 제1층/제104호 - 91.59 - 91.59 100.0

- 일련번호((5) ~ (7))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제102동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

일련
번호 소재지 지목

면적
(㎡)

용도지역
이용상황 도로교통

형상
지세

개별공시지가
(2020년, 원/㎡)
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용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(5) 제1층/제101호 - 91.59 - 91.59 100.0

(6) 제1층/제102호 - 91.59 - 91.59 100.0

(7) 제1층/제103호 - 91.59 - 91.59 100.0

- 일련번호((8) ~ (10))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제103동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(8) 제1층/제101호 - 91.59 - 91.59 100.0

(9) 제1층/제102호 - 91.59 - 91.59 100.0

(10) 제1층/제103호 - 91.59 - 91.59 100.0

- 일련번호((11) ~ (13))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제104동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층
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용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(11) 제1층/제101호 - 91.59 - 91.59 100.0

(12) 제1층/제102호 - 91.59 - 91.59 100.0

(13) 제1층/제103호 - 91.59 - 91.59 100.0

- 일련번호((14) ~ (16))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제105동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(14) 제1층/제101호 - 91.59 - 91.59 100.0

(15) 제1층/제102호 - 91.59 - 91.59 100.0

(16) 제1층/제103호 - 91.59 - 91.59 100.0

- 일련번호((17) ~ (19))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제106동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층
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용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(17) 제1층/제101호 - 91.59 - 91.59 100.0

(18) 제1층/제102호 - 91.59 - 91.59 100.0

(19) 제1층/제103호 - 91.59 - 91.59 100.0

- 일련번호((20) ~ (22))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제107동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(20) 제1층/제101호 - 91.59 - 91.59 100.0

(21) 제1층/제102호 - 91.59 - 91.59 100.0

(22) 제1층/제103호 - 117.98 - 117.98 100.0

- 일련번호((23) ~ (25))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제201동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층
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용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(23) 제1층/제101호 - 96.08 - 96.08 100.0

(24) 제1층/제102호 - 96.08 - 96.08 100.0

(25) 제1층/제103호 - 96.08 - 96.08 100.0

- 일련번호((26) ~ (27))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제202동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(26) 제1층/제101호 - 96.08 - 96.08 100.0

(27) 제1층/제102호 - 96.08 - 96.08 100.0

- 일련번호((28) ~ (30))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제203동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(28) 제1층/제101호 - 96.08 - 96.08 100.0

(29) 제1층/제102호 - 96.08 - 96.08 100.0

(30) 제1층/제103호 - 96.08 - 96.08 100.0

- 일련번호((31) ~ (33))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제204동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(31) 제1층/제101호 - 96.08 - 96.08 100.0

(32) 제1층/제102호 - 96.08 - 96.08 100.0

(33) 제1층/제103호 - 96.08 - 96.08 100.0

- 일련번호((34) ~ (37))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제205동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(34) 제1층/제101호 - 96.08 - 96.08 100.0

(35) 제1층/제102호 - 96.08 - 96.08 100.0

(36) 제1층/제103호 - 96.08 - 96.08 100.0

(37) 제1층/제104호 - 96.08 - 96.08 100.0

- 일련번호((38) ~ (40))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제206동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(38) 제1층/제101호 - 96.08 - 96.08 100.0

(39) 제1층/제102호 - 96.08 - 96.08 100.0

(40) 제1층/제103호 - 96.08 - 96.08 100.0

- 일련번호((41) ~ (43))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제207동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(41) 제1층/제101호 - 96.08 - 96.08 100.0

(42) 제1층/제102호 - 96.08 - 96.08 100.0

(43) 제1층/제103호 - 96.08 - 96.08 100.0

- 일련번호((44) ~ (45))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제208동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(44) 제1층/제101호 - 96.08 - 96.08 100.0

(45) 제1층/제102호 - 96.08 - 96.08 100.0

- 일련번호((46) ~ (48))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제301동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하2층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(46) 제1층/제101호 - 99.63 - 99.63 100.0

(47) 제1층/제102호 - 99.63 - 99.63 100.0

(48) 제1층/제103호 - 99.63 - 99.63 100.0

- 일련번호((49) ~ (52))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제302동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하2층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(49) 제1층/제101호 - 99.63 - 99.63 100.0

(50) 제1층/제102호 - 99.63 - 99.63 100.0

(51) 제1층/제103호 - 99.63 - 99.63 100.0

(52) 제1층/제104호 - 99.63 - 99.63 100.0

- 일련번호((53) ~ (57))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제401동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(53) 제1층/제101호 - 99.43 - 99.43 100.0

(54) 제1층/제102호 - 99.43 - 99.43 100.0

(55) 제1층/제103호 - 99.43 - 99.43 100.0

(56) 제1층/제104호 - 99.43 - 99.43 100.0

(57) 제1층/제105호 - 99.43 - 99.43 100.0

- 일련번호((58) ~ (59))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제402동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 주택 (다세대 주택) 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(58) 제1층/제101호 - 99.43 - 99.43 100.0

(59) 제1층/제102호 - 99.43 - 99.43 100.0

- 일련번호((60) ~ (62))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제403동

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(60) 제1층/제101호 - 98.48 - 98.48 100.0

(61) 제1층/제102호 - 98.48 - 98.48 100.0

(62) 제1층/제103호 - 98.48 - 98.48 100.0

- 일련번호((63) ~ (64))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제404동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(63) 제1층/제101호 - 98.48 - 98.48 100.0

(64) 제1층/제102호 - 98.48 - 98.48 100.0

- 일련번호((65) ~ (66))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제405동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(65) 제1층/제101호 - 98.48 - 98.48 100.0

(66) 제1층/제102호 - 98.48 - 98.48 100.0

- 일련번호((67) ~ (69))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제406동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(67) 제1층/제101호 - 98.48 - 98.48 100.0

(68) 제1층/제102호 - 98.48 - 98.48 100.0

(69) 제1층/제103호 - 98.48 - 98.48 100.0

- 일련번호((70) ~ (72))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제407동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(70) 제1층/제101호 - 99.43 - 99.43 100.0

(71) 제1층/제102호 - 99.43 - 99.43 100.0

(72) 제1층/제103호 - 98.48 - 98.48 100.0

- 일련번호((73) ~ (76))

소 재 지
경상남도 남해군 창선면 당항리

699외 건 물 명 제408동

구    조 철근콘크리트구조 슬라브지붕 규    모 지하1층/지상2층

용    도 다세대주택 사용승인일 촉탁등기(2018.11.22)

설 비 명 위생 급탕 난방 냉방 승강기 소방 주차 방송 비고

설치유무 ○ ○ ○ - - - - -

일련
번호 층/호수

대지권
(㎡)

전유면적
(㎡)

공용면적
(㎡)

분양면적
(㎡)

전유면적
비율(%)

(73) 제1층/제101호 - 99.43 - 99.43 100.0

(74) 제1층/제102호 - 99.43 - 99.43 100.0

(75) 제1층/제103호 - 99.43 - 99.43 100.0

(76) 제1층/제104호 - 99.43 - 99.43 100.0

※ 대상물건의 이용상황 및 공법상 제한사항 등에 대한 상세내역은 감정평가요항표 참조.

※ 본건은 사용승인을 득하지 아니한 상태로서 집합건축물대장이 등재되지 않았는바, 공용

면적의 파악이 곤란한 상태임.
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II. 토지가액 산출근거

1. 공시지가기준법에 의한 시산가액

가. 산출개요

본건 토지는 「감정평가에 관한 규칙」 제14조(토지의 평가)에 의거 인근지역내의 용도지

역·이용상황·주변환경 등이 같거나 비슷한 비교표준지의 공시지가를 기준으로하여 공시

기준일부터 기준시점까지의 지가변동률로 시점수정하고, 위치, 부근지대상황 및 성숙도,

접근성, 획지의 형태 및 이용상황, 도로 및 교통상황, 공법상제한상태, 일반수요와 유용성

등의 지역요인, 개별요인 등 가치형성요인을 종합 참작한 공시지가기준법을 적용하였음.

나. 비교표준지 선정

(1) 비교표준지 공시지가

[공시기준일 : 2020.01.01.]

일련번호 소재지
면적
(㎡)

지목 용도지역 형상
지리적
위치

공시지가
(원/㎡)

이용상황 도로교통 지세

48840-
2397(A)

당항리
605 380

대 계획관리 사다리
당항마을내 72,500

단독주택 세로(불) 완경사

(2) 선정사유

「감정평가에 관한 규칙」 제14조 제2항 제1호에 의거 인근지역에 있는 표준지 중에서 평

가대상토지와 용도지역(본건은 두개 이상의 용도지역에 걸쳐있으나 주된 용도지역인 계획

관리지역의 면적 대비 생산관리지역의 면적이 미미한바 계획관리지역의 비교표준지를 선정

함)·이용상황·주변환경 등이 같거나 비슷하여 비교표준지로 선정하였음.
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다. 시점수정(지가변동률)

- 대상기간 : 2020.01.01. ~ 2020.06.17.

- 대상지역 : 경상남도 남해군

- 용도지역 : 계획관리지역

- 지가변동내역 

기  간
지가변동률

(시점수정치) 비  고

2020.01.01. ~ 2020.04.30. 0.964% 4월까지 누계

2020.05.01. ~ 2020.06.17. 0.135%×48/30 4월 지가변동률 : 0.135%

누  계
1.182%

(1.01182) (1+0.00964)×(1+0.00135×48/30)

시점수정은 용도지역별 지가변동률을 적용하였으며, 2020년 5월, 6월 지가변동률이 발표되

지 않아 2020년 4월 지가변동률을 기준으로 당해 기간의 지가변동률을 추정하였음.

라. 지역요인 비교

본건과 비교표준지는 인근지역에 소재하여 지역요인은 대등함.(1.00)

마. 개별요인 비교

- 개별요인 비교항목 (주택지대)

조건 항  목 세  항  목

가로
조건

가로의 폭, 구조등의 상태 폭, 포장, 보도, 계통 및 연속성

접근
조건

교통시설과의 접근성 인근대중교통시설과의 거리 및 편의성

상가와의 접근성 인근상가와의 거리 및 편의성

공공 및 편익시설과의 접근성 유치원, 초등학교, 공원, 병원, 관공서 등과의 거리
및 편익성
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환경
조건

일조 등 일조, 통풍 등

자연환경 조망, 경관, 지반, 지질 등

인근환경 인근토지의 이용상황, 인근토지의 이용상황과의 적합
성

공급 및 처리시설의 상태 상수도, 하수도, 도시가스 등

위험 및 혐오시설 등 변전소, 가스탱크, 오수처리장 등의 유무, 특별고압선
등과의 거리

획지
조건

면적, 접면너비, 깊이, 형상 등 면적, 접면너비, 깊이, 부정형지, 삼각지, 자루형 획
지 등

방위, 고저 등 방위, 고저, 경사지

접면도로 상태 각지, 2면획지, 3면획지

행정적
조건

행정상의 규제정도 용도지역, 지구, 구역, 기타규제(입체이용제한 등)

기타
조건

기타 장래의 동향, 기타

- 개별요인 비교치

일련번호 비교표준지
가로
조건

접근
조건

환경
조건

획지
조건

행정적
조건

기타
조건 계

1 ~ 18

(A)당항리
605 1.10 1.00 1.00 0.98 0.99 1.00 1.067

본건은 비교표준지와 비교하여 가로조건(가로의 폭 등)에서 우세하나 획지조건(타운하
우스 부지로서의 효용성 등에서 우세하나 면적, 토지의 조성정도에서 열세하여 종합고
려시 다소 열세함), 행정적조건(본건 일부가 생산관리지역에 속해있으며, 일부가 도시
계획도로, 소하천, 도로구역, 소하천구역에 저촉됨)에서 열세함.

바. 그 밖의 요인 보정

(1) 그 밖의 요인 보정의 근거 및 필요성

「감정평가에 관한 규칙」 제14조 제2항 및 「감정평가 실무기준」 [610-1.5.2.5], 국토교

통부 및 대법원판례 등에서 인정되는 점을 근거로 하여 인근지역 또는 동일수급권내 유사

지역의 평가사례, 거래사례와 균형을 유지하고, 인근지역의 지가수준을 적정히 반영하기

위하여 그 밖의 요인의 보정이 필요함.

조건 항  목 세  항  목
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(2) 평가사례 및 거래사례

(가) 평가사례

[출처 : 한국감정평가사협회 감정평가정보]

기호 소재지 지목
면적
(㎡)

용도지역
이용상황

토지감정평가액
(원)

토지단가
(원/㎡)

평가목적
기준시점

1
당항리
567 대 634

계획관리
상업용 267,548,000 422,000

시가참고
2019.12.04

2
동대리
239-7 대 268

계획관리
주상용 103,448,000 386,000

담보
2019.11.28

3
당항리
697외 대 922

계획관리
상업용 354,048,000 384,000

담보
2018.11.27

(나) 거래사례

[출처 : 등기사항전부증명서]

기호 소재지
토지

면적
(㎡)

용도지역
거래금액

(원)
토지단가
(원/㎡)

거래시점

건물 이용상황 사용승인일

1
당항리
666-6

전 741 계획관리
280,000,000 378,000

2018.04.22

- - 전 -

2

당항리
502

대 126 계획관리
105,000,000 563,000

2020.04.01

건물 43.92 주거용 2011.01.28

건물가격 산정 : 43.92 × 775,000(1,000,000×31/40) = 34,038,000원
토지가격 배분 : { 105,000,000 - 34,038,000 = 70,962,000 } ÷ 126.0 = 563,000원/㎡

3

동대리
114-7

대 460 계획관리
496,000,000 398,000

2019.08.02

건물 320.97 주거용 2005.03.04

건물가격 산정 : 320.97 × 975,000(1,500,000×26/40) = 312,945,750원
토지가격 배분 : { 496,000,000 - 312,945,750 = 183,054,250 } ÷ 460.0 = 398,000원/㎡

4

동대리
120-3

대 451 계획관리
338,000,000 435,000

2017.12.08

건물 99.62 주거용 2015.01.26

건물가격 산정 : 99.62 × 1,425,000(1,500,000×38/40) = 141,958,500원
토지가격 배분 : { 338,000,000 - 141,958,500 = 196,041,500 } ÷ 451.0 = 435,000원/㎡

5

당항리
328-3외

대 296 계획관리
325,000,000 493,000

2018.07.13

건물 201.6 상업용 2004.12.24

건물가격 산정 : 201.6 × 888,000(1,200,000×37/50) = 179,020,800원
토지가격 배분 : { 325,000,000 - 179,020,800 = 145,979,200 } ÷ 296.0 = 493,000원/㎡
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※거래사례(2)~(5)는 토지와 건물이 일괄 거래된 거래사례로서 거래금액에서 사례건물의

구조, 용도, 사용승인일 등을 고려하여 거래시점 당시 건물가액을 추정하여 공제한 후 토

지면적을 기준으로 한 토지단가임.

(3) 기타 참고자료

(가) 본건 및 인근 토지의 지가수준

용도지역 도로조건 이용상황
지가수준
(원/㎡) 비고

계획관리 소로한면 주거나지 420,000 ~ 480,000 본건 유사

(나) 본건 토지의 개별공시지가

[공시기준일 : 2020.01.01.]

일련번호 소재지 지목
면적
(㎡)

개별공시지가
(원/㎡)

금액
(원)

1
당항리
699 전 344 36,400 12,521,600

2
당항리
700 전 327 43,000 14,061,000

3
당항리
700-3 임야 2,769 3,410 9,442,290

4
당항리
702-1 전 932 33,100 30,849,200

5
당항리
702-2 전 1,226 36,800 45,116,800

6
당항리
703 전 1,873 35,800 67,053,400

7
당항리
703-1 전 162 33,800 5,475,600

8
당항리
703-2 전 679 33,800 22,950,200

9
당항리
703-3 묘지 30 58,000 1,740,000

10
당항리
704 전 3,114 35,800 111,481,200
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11
당항리
705 창고용지 4,168 74,300 309,682,400

12
당항리
705-6 묘지 111 31,400 3,485,400

13
당항리
705-7 묘지 32 31,400 1,004,800

14
당항리
706 잡종지 263 71,300 18,751,900

15
당항리
706-1 전 1,059 38,500 40,771,500

16
당항리
산134-3 임야 334 1,950 651,300

17
당항리
산134-5 임야 1,231 1,690 2,080,390

18
당항리
산134-6 임야 471 1,950 918,450

합계 19,125 698,037,430

(다) 평가대상 지역의 경매통계분석

[출처 : www.ggi.co.kr]

구분 소재지 기간
낙찰가율

(%) 낙찰건수 비고

대지

경남 남해군 최근1년

85.34 7 총 27건 중

단독주택 62.89 16 총 56건 중

연립 69.43 1 총 3건 중

일련번호 소재지 지목
면적
(㎡)

개별공시지가
(원/㎡)

금액
(원)
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(4) 그 밖의 요인 보정치의 산정

(가) 산식

거래사례기준

대상토지가액
= 거래사례 × 사정보정 × 시점수정 × 지역요인 × 개별요인

공시지가기준

대상토지가액
= 공시지가 × 시점수정 × 지역요인 × 개별요인

(나) 거래사례의 채택

특수한 사정이나 개별적인 동기의 개입이 없는 정상적인 거래로 판단되는 거래사례 중에서

용도지역, 이용상황 등에서 가장 유사성이 있는 거래사례(4)를 선택하였음.

(다) 거래사례를 기준한 대상토지가액

대상토지
일련번호

사례토지
기호

사례가격
(원/㎡)

사정㉠
보정  

시점㉡

수정  
지역㉢
요인  

개별㉣
요인  

산정단가
(원/㎡)

1 ~ 18 4 435,000 1.00 1.09950 1.00 0.937 448,150

㉠ 사정보정

비교 거래사례에 거래과정의 특별한 사정이나 개별적인 동기 등은 발견되지 않음.(1.00)

㉡ 시점수정(지가변동률)

기  호 기  간
대상지역
용도지역

지가변동률
(시점수정치)

거래사례 #4 2017.12.08. ~ 2020.06.17.
경상남도 남해군
계획관리지역

9.950%
(1.09950)

㉢ 지역요인

대상토지와 거래사례는 인근지역에 소재하므로 지역요인은 대등함.(1.00)
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㉣ 개별요인

대상토지
일련번호

사례토지
기호

가로
조건

접근
조건

환경
조건

획지
조건

행정적
조건

기타
조건 계

1 ~ 18

4 1.05 1.00 0.92 0.98 0.99 1.00 0.937

본건은 거래사례와 비교하여 가로조건(가로의 폭 등)에서 우세하나 환경조건(바다조망
등), 획지조건(타운하우스 부지로서의 효용성에서 우세하나 면적, 토지의 조성정도에서
 열세하여 종합고려시 다소 열세함), 행정적조건(본건 일부가 생산관리지역에 속해있으
며, 일부가 도시계획도로, 소하천, 도로구역, 소하천구역에 저촉됨)에서 열세함.

(라) 공시지가를 기준한 대상토지가액

대상토지
일련번호

비교
표준지

공시지가
(원/㎡) 시점수정 지역요인 개별요인

산정단가
(원/㎡)

1 ~ 18 A 72,500 1.01182 1.00 1.067 78,272

(마) 거래사례를 기준한 가액과 공시지가를 기준한 가액과의 보정치

대상토지
일련번호

거래사례 기준
대상토지가액(원/㎡)

공시지가 기준
대상토지가액(원/㎡)

산출
보정치

1 ~ 18 448,150 78,272 5.725

(바) 그 밖의 요인 보정치의 결정

상기와 같이 거래사례를 기준한 대상토지가액과 공시지가를 기준한 대상토지가액 간에 일

정한 격차가 발생하며, 인근지역내 유사부동산의 평가사례, 거래사례, 현지조사 가격수준,

기타 참고자료를 분석하고 본건 감정평가 목적 등을 종합 참작할 때 아래와 같이 보정요인

이 있는 것으로 판단됨.

대상토지
일련번호 비교표준지

사례토지
기호

그 밖의 요인
보정치 비고

1
당항리
605 거래사례 #4 5.72
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사. 토지단가의 결정

일련번호
공시지가
(원/㎡) 시점수정

지역
요인

개별
요인

그밖의
요인

산정단가
(원/㎡)

적용단가
(원/㎡)

1 ~ 18 (A)72,500 1.01182 1.00 1.067 5.72 447,715 448,000

아. 공시지가기준법에 의한 시산가액

일련번호
면적
(㎡)

적용단가
(원/㎡)

시산가액
(원) 비고

1 ~ 18 19,125 448,000 8,568,000,000

2. 거래사례비교법에 의한 시산가액

가. 산출개요

대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와 비교하여 대상물건의 현황에

맞게 사정보정, 시점수정, 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 가액을 산정하

는 거래사례비교법을 적용하여 산출하였음.

나. 비교 거래사례의 선정

(1) 거래사례

[출처 : 등기사항전부증명서]

사례
기호 소재지

토지
면적
(㎡)

용도지역
거래금액

(원)

거래시점

건물 이용상황 사용승인일

2

당항리
502

대 126 계획관리
105,000,000

2020.04.01

건물 43.92 주거용 2011.01.28

건물가격 산정 : 43.92 × 775,000(1,000,000×31/40) = 34,038,000원
토지가격 배분 : { 105,000,000 - 34,038,000 = 70,962,000 } ÷ 126.0 = 563,000원/㎡
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(2) 선정사유

본건과 용도지역, 이용상황, 규모, 입지조건 등이 유사하여, 거래사례(2)를 비교 사례자료

로 채택함.

다. 토지단가의 산정

일련번호 사례기호
비교사례
단가(원/㎡)

사정㉠
보정  

시점㉡

수정  
지역㉢
요인  

개별㉣
요인  

산정단가
(원/㎡)

1 ~ 18 2 563,000 1.00 1.00351 1.00 0.849 479,000

㉠ 사정보정

비교 거래사례에 거래과정의 특별한 사정이나 개별적인 동기 등은 발견되지 않음.(1.00)

㉡ 시점수정(지가변동률)

사례기호 기  간
대상지역
용도지역

지가변동률
(시점수정치)

거래사례 #2 2020.04.01. ~ 2020.06.17.
경상남도 남해군
계획관리지역

0.351%
(1.00351)

㉢ 지역요인

대상토지와 비교 거래사례는 인근지역에 소재하므로 지역요인은 대등함.(1.00)

㉣ 개별요인

일련번호 사례기호
가로
조건

접근
조건

환경
조건

획지
조건

행정적
조건

기타
조건 계

1 ~ 18

2 1.03 1.00 0.85 0.98 0.99 1.00 0.849

본건은 거래사례와 비교하여 가로조건(가로의 폭 등)에서 우세하나 환경조건(바다조망
등), 획지조건(타운하우스 부지로서의 효용성에서 우세하나 면적, 토지의 조성정도에서
열세하여 종합고려시 다소 열세함), 행정적조건(본건 일부가 생산관리지역에 속해있으
며, 일부가 도시계획도로, 소하천, 도로구역, 소하천구역에 저촉됨)에서 열세함.
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라. 거래사례비교법에 의한 시산가액

일련번호
면적
(㎡)

산정단가
(원/㎡)

시산가액
(원) 비고

1 ~ 18 19,125 480,000 9,180,000,000

3. 합리성 검토 및 토지감정평가액의 결정

가. 각 방법에 의한 시산가액

평가방법
시산가액

(원) 비  고

공시지가기준법 8,568,000,000

거래사례비교법 9,180,000,000

나. 시산가액의 합리성 검토

대상물건의 감정평가는 대상물건별로 정한 주된 감정평가방법을 적용하여 감정평가 하되,

「감정평가에 관한 규칙」 제12조 제2항에 의거 다른 감정평가방식에 속하는 하나 이상의

감정평가방법으로 산출한 시산가액과 비교하여 합리성을 검토하였음.

대상부동산의 각 방법에 의한 시산가액을 검토하여 보면 공시지가기준법에 의한 시산가액

과 거래사례비교법에 의한 시산가액이 유사하게 산정되고 있으므로, 공시지가기준법에 의

한 시산가액의 합리성이 인정됨.
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다. 토지감정평가액의 결정

본건은 일반거래(공매)물로서의 수요성, 환가성, 공시지가와 인근 지가수준 등을 종합적으

로 고려하여 공시지가기준법에 의한 시산가액을 토지감정평가액으로 결정하였음.

토지감정평가액(원) 8,568,000,000

III. 건물가액 산출근거

1. 산출개요

본건은 공사 진행 중인 건물에 대한 기준시점 현재 상태의 가치를 평가하는 것으로 「감정

평가에 관한 규칙」 제15조(건물의 평가)에 의거 구조·용재·시공의 정도 및 부대설비 등

을 고려한 대상건물의 재조달원가에 감가수정을 하여 대상건물의 가액을 산정하는 원가법

을 적용하되, 공사중인 건물이므로 통상적인 수준의 유사 건물을 기준으로 본건 건물의 구

조·사용자재·시공정도·부대설비 및 현황 등과 공사도급내역 및 공사동급계약금액, 기타

건물관련 소요 비용 등을 종합 참작한 예상 건축비를 기준으로 하여 적용 공정률을 감안하

여 감정평가하였음.

2. 예상 건축비 추정

가. 건물신축단가표

[출처 : 한국감정원, 2019년]

분류기호 용도 구조 급수
표준단가
(원/㎡)

내용
연수

2-2-5-2
연립주택-고급타

운형
철근콘크리트조 슬래브
위 오지기와잇기 2 1,870,000

50
(45~55)
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나. 건축물 재조달원가 자료집

[출처 : 한국부동산연구원, 2019년]

분류기호 용도 구조 급수
표준단가
(원/㎡)

내용
연수

01-02-05-09 고급주택 철근콘크리트조 평지붕 4 1,921,000
50

(45~55)

다. 예상 건축비단가 결정

동별 연면적, 전유면적의 크기, 공유면적의 크기 등을 감안하여 대상 구분건물의 전유면적

을 기준한 예상건축비단가를 아래와 같이 결정하였음.

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡) 이용상황 구조

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)

(1)
제101동 제1층
제101호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(2)
제101동 제1층
제102호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(3)
제101동 제1층
제103호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(4)
제101동 제1층
제104호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(5)
제102동 제1층
제101호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(6)
제102동 제1층
제102호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(7)
제102동 제1층
제103호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(8)
제103동 제1층
제101호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(9)
제103동 제1층
제102호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(10)
제103동 제1층
제103호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(11)
제104동 제1층
제101호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(12)
제104동 제1층
제102호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(13)
제104동 제1층
제103호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000
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(14)
제105동 제1층
제101호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(15)
제105동 제1층
제102호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(16)
제105동 제1층
제103호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(17)
제106동 제1층
제101호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(18)
제106동 제1층
제102호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(19)
제106동 제1층
제103호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(20)
제107동 제1층
제101호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(21)
제107동 제1층
제102호 91.59 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(22)
제107동 제1층
제103호 117.98 다세대주택 철근콘크리트구조 2,700,000

(23)
제201동 제1층
제101호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(24)
제201동 제1층
제102호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(25)
제201동 제1층
제103호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(26)
제202동 제1층
제101호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(27)
제202동 제1층
제102호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(28)
제203동 제1층
제101호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(29)
제203동 제1층
제102호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(30)
제203동 제1층
제103호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(31)
제204동 제1층
제101호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(32)
제204동 제1층
제102호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(33)
제204동 제1층
제103호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡) 이용상황 구조

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)
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(34)
제205동 제1층
제101호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(35)
제205동 제1층
제102호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(36)
제205동 제1층
제103호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(37)
제205동 제1층
제104호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(38)
제206동 제1층
제101호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(39)
제206동 제1층
제102호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(40)
제206동 제1층
제103호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(41)
제207동 제1층
제101호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(42)
제207동 제1층
제102호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(43)
제207동 제1층
제103호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(44)
제208동 제1층
제101호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(45)
제208동 제1층
제102호 96.08 다세대주택 철근콘크리트구조 2,600,000

(46)
제301동 제1층
제101호 99.63 다세대주택 철근콘크리트구조 2,400,000

(47)
제301동 제1층
제102호 99.63 다세대주택 철근콘크리트구조 2,400,000

(48)
제301동 제1층
제103호 99.63 다세대주택 철근콘크리트구조 2,400,000

(49)
제302동 제1층
제101호 99.63 다세대주택 철근콘크리트구조 2,400,000

(50)
제302동 제1층
제102호 99.63 다세대주택 철근콘크리트구조 2,400,000

(51)
제302동 제1층
제103호 99.63 다세대주택 철근콘크리트구조 2,400,000

(52)
제302동 제1층
제104호 99.63 다세대주택 철근콘크리트구조 2,400,000

(53)
제401동 제1층
제101호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡) 이용상황 구조

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)
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(54)
제401동 제1층
제102호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(55)
제401동 제1층
제103호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(56)
제401동 제1층
제104호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(57)
제401동 제1층
제105호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(58)
제402동 제1층
제101호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(59)
제402동 제1층
제102호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(60)
제403동 제1층
제101호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(61)
제403동 제1층
제102호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(62)
제403동 제1층
제103호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(63)
제404동 제1층
제101호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(64)
제404동 제1층
제102호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(65)
제405동 제1층
제101호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(66)
제405동 제1층
제102호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(67)
제406동 제1층
제101호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(68)
제406동 제1층
제102호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(69)
제406동 제1층
제103호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(70)
제407동 제1층
제101호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(71)
제407동 제1층
제102호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(72)
제407동 제1층
제103호 98.48 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(73)
제408동 제1층
제101호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡) 이용상황 구조

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)
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(74)
제408동 제1층
제102호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(75)
제408동 제1층
제103호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

(76)
제408동 제1층
제104호 99.43 다세대주택 철근콘크리트구조 2,100,000

라. 적용 공정률 결정

현장상황, 탐문조사된 내용, 공정확인서, 건축물 재조달원가 자료집, 통상적인 유사건물의

공정 단계 및 현재까지 공사진행 상태 등을 종합적으로 고려하여 공정률을 93%로 결정함. 

3. 건물가액 산출

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡)

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)
공정률

적용단가
(원/㎡)

금액
(원)

(1)
제101동 제1층
제101호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(2)
제101동 제1층
제102호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(3)
제101동 제1층
제103호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(4)
제101동 제1층
제104호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(5)
제102동 제1층
제101호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(6)
제102동 제1층
제102호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(7)
제102동 제1층
제103호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(8)
제103동 제1층
제101호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(9)
제103동 제1층
제102호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡) 이용상황 구조

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)

감정평가액의 산출근거 및 결정 의견Ⅱ

 

 



(10)
제103동 제1층
제103호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(11)
제104동 제1층
제101호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(12)
제104동 제1층
제102호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(13)
제104동 제1층
제103호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(14)
제105동 제1층
제101호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(15)
제105동 제1층
제102호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(16)
제105동 제1층
제103호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(17)
제106동 제1층
제101호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(18)
제106동 제1층
제102호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(19)
제106동 제1층
제103호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(20)
제107동 제1층
제101호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(21)
제107동 제1층
제102호 91.59 2,700,000 93% 2,510,000 229,890,900

(22)
제107동 제1층
제103호 117.98 2,700,000 93% 2,510,000 296,129,800

(23)
제201동 제1층
제101호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(24)
제201동 제1층
제102호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(25)
제201동 제1층
제103호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(26)
제202동 제1층
제101호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(27)
제202동 제1층
제102호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(28)
제203동 제1층
제101호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(29)
제203동 제1층
제102호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡)

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)
공정률

적용단가
(원/㎡)

금액
(원)
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(30)
제203동 제1층
제103호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(31)
제204동 제1층
제101호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(32)
제204동 제1층
제102호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(33)
제204동 제1층
제103호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(34)
제205동 제1층
제101호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(35)
제205동 제1층
제102호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(36)
제205동 제1층
제103호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(37)
제205동 제1층
제104호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(38)
제206동 제1층
제101호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(39)
제206동 제1층
제102호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(40)
제206동 제1층
제103호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(41)
제207동 제1층
제101호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(42)
제207동 제1층
제102호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(43)
제207동 제1층
제103호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(44)
제208동 제1층
제101호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(45)
제208동 제1층
제102호 96.08 2,600,000 93% 2,420,000 232,513,600

(46)
제301동 제1층
제101호 99.63 2,400,000 93% 2,230,000 222,174,900

(47)
제301동 제1층
제102호 99.63 2,400,000 93% 2,230,000 222,174,900

(48)
제301동 제1층
제103호 99.63 2,400,000 93% 2,230,000 222,174,900

(49)
제302동 제1층
제101호 99.63 2,400,000 93% 2,230,000 222,174,900

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡)

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)
공정률

적용단가
(원/㎡)

금액
(원)
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(50)
제302동 제1층
제102호 99.63 2,400,000 93% 2,230,000 222,174,900

(51)
제302동 제1층
제103호 99.63 2,400,000 93% 2,230,000 222,174,900

(52)
제302동 제1층
제104호 99.63 2,400,000 93% 2,230,000 222,174,900

(53)
제401동 제1층
제101호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(54)
제401동 제1층
제102호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(55)
제401동 제1층
제103호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(56)
제401동 제1층
제104호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(57)
제401동 제1층
제105호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(58)
제402동 제1층
제101호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(59)
제402동 제1층
제102호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(60)
제403동 제1층
제101호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(61)
제403동 제1층
제102호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(62)
제403동 제1층
제103호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(63)
제404동 제1층
제101호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(64)
제404동 제1층
제102호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(65)
제405동 제1층
제101호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(66)
제405동 제1층
제102호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(67)
제406동 제1층
제101호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(68)
제406동 제1층
제102호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(69)
제406동 제1층
제103호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡)

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)
공정률

적용단가
(원/㎡)

금액
(원)
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(70)
제407동 제1층
제101호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(71)
제407동 제1층
제102호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(72)
제407동 제1층
제103호 98.48 2,100,000 93% 1,950,000 192,036,000

(73)
제408동 제1층
제101호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(74)
제408동 제1층
제102호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(75)
제408동 제1층
제103호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

(76)
제408동 제1층
제104호 99.43 2,100,000 93% 1,950,000 193,888,500

합계 7,324.49 16,659,822,300

IV. 감정평가액의 결정

본건의 수요성, 환가성, 공시지가와 인근 지가수준, 토지 및 건물의 특성 등을 종합적으로

고려하여 공시지가기준법 등(토지는 공시지가기준법, 건물은 원가법에 의하였음)에 의한

시산가액을 감정평가액으로 결정하였음.

구분
면적
(㎡)

적용단가
(원/㎡)

감정평가액
(원) 비고

토지 19,125 448,000 8,568,000,000 34.0%

건물 7,324.49 - 16,659,822,300 66.0%

합계 25,227,822,300

일련
번호 해당층

전유면적
(㎡)

전유면적당
예상건축비단가

(원/㎡)
공정률

적용단가
(원/㎡)

금액
(원)
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I. 입 지 조 건

1. 지리적 위치

본건은 경상남도 남해군 창선면 당항리 소재 "당항마을회관" 남서측 근거리에 위치하는 토

지 18필지 및 구분건물(가칭 "오션베르타운하우스") 76세대임.

2. 부근상황

본건 북측 인근으로 전·답, 농가주택, 펜션 등이 소재하며 본건 남측 인근으로 자연림이

소재함.

3. 교통상황

본건까지 차량의 접근이 가능하고, 본건 북동측 인근 "동부대로"변으로 노선버스정류장이

소재함.

4. 기타사항

해당사항 없음.

II. 토 지 상 황

1. 지세 및 형상

본건 토지 일련번호(1)~(18)은 부정형의 북동측하향 완경사지임.

토 지 감 정 평 가 요 항 표

 

 



2. 이용상황

본건은 주거용 건부지(공사중) 및 제척지 등으로 이용 중임.

3. 접면도로 상황

남측으로 노폭 약 8m의 아스팔트 포장도로에 접함.

4. 토지이용계획 및 공법상제한사항

일련번호(1), (4), (6), (8) : 계획관리지역, 가축사육제한구역(닭 오리 메추리 개 돼지 제

한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축사육제한구역(모든축종 사육제한)<가축분

뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>임.

일련번호(2) : 계획관리지역, 가축사육제한구역(닭 오리 메추리 개 돼지 제한)<가축분뇨의

관리 및 이용에 관한 법률>, 영농여건불리농지임.

일련번호(3) : 계획관리지역, 소로2류(폭 8m~10m)(저촉), 가축사육제한구역(닭 오리 메추리

개 돼지 제한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축사육제한구역(모든축종 사육제

한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 도로구역(군도14호선)<도로법>, 준보전산지<산

지관리법>임.

일련번호(5), (7), (9), (11), (14), (15) : 계획관리지역, 가축사육제한구역(닭 오리 메추

리 개 돼지 제한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>임.

일련번호(10) : 계획관리지역, 소하천(저촉), 가축사육제한구역(닭 오리 메추리 개 돼지 제

한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 가축사육제한구역(모든축종 사육제한)<가축분

뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 소하천구역(당항큰천)<소하천정비법>임.

일련번호(12), (13) : 생산관리지역, 가축사육제한구역(닭 오리 메추리 개 돼지 제한)<가축

분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>임.

토 지 감 정 평 가 요 항 표

 

 



일련번호(16) : 계획관리지역, 생산관리지역, 가축사육제한구역(닭 오리 메추리 개 돼지 제

한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>,준보전산지<산지관리법>임.

일련번호(17) : 계획관리지역,가축사육제한구역(닭 오리 메추리 개 돼지 제한)<가축분뇨의

관리 및 이용에 관한 법률>,준보전산지<산지관리법>임.

일련번호(18) : 계획관리지역,소로2류(폭 8m~10m)(저촉), 가축사육제한구역(닭 오리 메추리

개 돼지 제한)<가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률>, 도로구역(군도14호선)<도로법>, 준

보전산지<산지관리법>임.

5. 제시목록외의 물건

해당사항 없음.

6. 공부와의 차이

해당사항 없음.

7. 기타사항

해당사항 없음.

토 지 감 정 평 가 요 항 표

 

 



1. 구분건물의 구조

일련번호(1)~(45), (53)~(76) : 철근콘크리트구조 슬라브지붕 지하1층/지상2층 69세대로서,

    외벽 : 스타코, 세라믹스톤 등 마감

    내벽 : 벽지도배 및 페인팅 마감

    바닥 : 바닥난방 시공 후 몰탈마감(일부 바닥재 시공 전 상태)

    창호 : PVC새시창호 등임. 

일련번호(46)~(52) : 철근콘크리트구조 슬라브지붕 지하2층/지상2층 7세대로서,

    외벽 : 스타코, 세라믹스톤 등 마감

    내벽 : 벽지도배 및 페인팅 마감

    바닥 : 바닥난방 시공 후 몰탈마감(일부 바닥재 시공 전 상태)

    창호 : PVC새시창호 등임. 

2. 이용상태

일련번호(1)~(76) : 다세대주택(타운하우스)로서 현재 공정률 약 93% 정도(조경 및 진입도

로 등 토목공사 제외)이며, 사용승인을 득하지 아니한 상태로 촉탁등기된 상태로서 현재 공

사 중단된 상태임.

일련번호(1)~(21) : 각 다세대주택으로서 이용상황은 아래와 같음.

    지하1층 : 주차장

    1층 : 거실, 주방, 욕실겸화장실, 다용도실, 테라스, 현관

    2층 : 방3, 드레스룸, 욕실겸화장실임.

일련번호(22) :  다세대주택으로서 이용상황은 아래와 같음.

    지하1층 : 주차장 등

    1층 : 거실, 주방, 방, 욕실겸화장실, 다용도실, 테라스, 현관

    2층 : 방2, 드레스룸, 욕실겸화장실2, 테라스임.

구 분 건 물 감 정 평 가 요 항 표

 

 



일련번호(23)~(45) : 각 다세대주택으로서 이용상황은 아래와 같음.

    지하1층 : 주차장, 창고, 현관

    1층 : 거실, 주방, 욕실겸화장실, 다용도실, 테라스, 현관

    2층 : 방3, 드레스룸, 욕실겸화장실임.

일련번호(46)~(52) : 각 다세대주택으로서 이용상황은 아래와 같음.

    지하2층 : 주차장, 창고, 현관

    지하1층 : 방2, 욕실겸화장실, 테라스2

    1층 : 거실, 주방, 다용도실, 테라스, 현관

    2층 : 방, 드레스룸, 욕실겸화장실임.

일련번호(53)~(59) : 각 다세대주택으로서 이용상황은 아래와 같음.

    지하1층 : 방2, 욕실겸화장실, 테라스, 창고

    1층 : 거실, 주방, 욕실겸화장실, 다용도실, 테라스, 현관

    2층 : 방, 드레스룸, 욕실겸화장실, 다용도실임.

일련번호(60)~(69), (72) : 각 다세대주택으로서 이용상황은 아래와 같음.

    지하1층 : 방2, 욕실겸화장실, 테라스, 창고

    1층 : 거실, 주방, 욕실겸화장실, 다용도실, 테라스, 현관

    2층 : 방, 드레스룸, 가족실, 욕실겸화장실, 테라스임.

일련번호(70), (71), (73)~(76) : 각 다세대주택으로서 이용상황은 아래와 같음.

    지하1층 : 방2, 욕실겸화장실, 테라스, 창고

    1층 : 거실, 주방, 욕실겸화장실, 다용도실, 테라스, 현관

    2층 : 방, 드레스룸, 욕실겸화장실, 다용도실임.

3. 위생 및 냉·난방설비, 기타설비

위생설비(급배수·급탕설비), 보일러설비 등 되어있음.

구 분 건 물 감 정 평 가 요 항 표

 

 



4. 부합물 및 종물관계

해당사항 없음.

5. 임대관계

해당사항 없음.

6. 세무서 상가건물임대차 현황서 및 전입세대 열람내역

본건을 소재지로한 세무서 상가건물임대차 현황서상 내역은 '확정일자 임대차계약 해당없

음'으로 2020.06.16.자로 조사되었으며, 본건을 주소지로 한 주민등록 전입세대는 없는 것

으로 관할주민센터에서 2020.06.24.자로 조사되었음.

7. 공부와의 차이

해당사항 없음.

8. 기타사항

해당사항 없음.

구 분 건 물 감 정 평 가 요 항 표

 

 



위    치    도
일련번호 : (                   )

N

S

소재지 경상남도 남해군 창선면 당항리 699외

본 건



위    치    도
일련번호 : (                   )

N

S

소재지 경상남도 남해군 창선면 당항리 699외

범 례 본 건 거래사례평가사례표준지

2018.07.13
거래사례5

@493,000원/㎡

2020.04.01
거래사례2

@563,000원/㎡

2019.12.04
평가사례1
(시가참고)

@422,000원/㎡

2020.01.01
비교표준지

@72,500원/㎡

2018.04.22
거래사례1

@378,000원/㎡

2018.11.27
평가사례3(담보)
@384,000원/㎡

2017.12.08
거래사례4

@435,000원/㎡

2019.08.02
거래사례3

@398,000원/㎡

2019.11.28
평가사례2(담보)
@386,000원/㎡

본 건



지 적 개 황 도
일련번호 : (                   )

S : 1/2,400

N

S

(1)
699

(2)
700

(3)
700-3

(4)702-1(5)702-2

(17)산134-5

(6)
703

(7)
703-1

(9)
703-3

(8)
703-2

(10)
704

(11)
705

(12)
705-6

(13)
705-7

(14)
706

(15)
706-1

(16)
산134-3

(18)
산134-6

도시계획시설
도로저촉

소하천구역

계획관리지역

생산관리지역

도로구역



배  치  도
일련번호 : (                   )

NO SCALE

N

S

408동
407동

205동

206동
207동

208동
101동

102동

103동
203동

204동 302동

302동

301동

406동

405동

404동

403동

402동

401동
107동

106동

105동
104동

201동
202동



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

NO SCALE

일련번호(1~21)
지하1층

일련번호(1~21)
1층

일련번호(1~21)
2층

지하주차장

방

방 방

욕실겸
화장실

드레스
룸

거실

주방

욕실겸
화장실

현관

다용
도실

가칭"오션베르타운하우스" 제101동 제101호 외

테라스



일련번호(22)
지하1층

일련번호(22)
1층

일련번호(22)
2층

내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

NO SCALE

가칭"오션베르타운하우스" 제107동 제103호

지하주차장
거실주방 방

테라스

욕실겸
화장실 현관

다용
도실

테라스

방
방

욕실겸
화장실

욕실겸
화장실

드레스
룸



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

NO SCALE

가칭"오션베르타운하우스" 제201동 제101호 외

일련번호(23~45)
지하1층

일련번호(23~45)
1층

일련번호(23~45)
2층

지하주차장

테라스

주방 거실

욕실겸
화장실

현관

다용도실

방

방

욕실겸
화장실

드레스
룸

방



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

NO SCALE

가칭"오션베르타운하우스" 제301동 제101호 외

일련번호(46~52)
지하1층

일련번호(46~52)
지하2층

일련번호(46~52)
1층

일련번호(46~52)
2층

방 방

욕실겸
화장실

테라스 테라스

지하주차장

창고 현관

거실

주방

현관다용도실

테라스
테라스

방

욕실겸
화장실

드레스
룸



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

NO SCALE

가칭"오션베르타운하우스" 제401동 제101호 외

일련번호(53~59)
지하1층

일련번호(53~59)
1층

일련번호(53~59)
2층

방 방

테라스

욕실겸
화장실

창고 방

다용도실

욕실겸
화장실

드레스
룸

거실

주방

테라스

욕실겸
화장실

다용
도실

현관



일련번호(60~69,72)
지하1층

일련번호(60~69,72)
1층

일련번호(60~69,72)
2층

내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

NO SCALE

가칭"오션베르타운하우스" 제403동 제101호 외

테라스

방

방

욕실겸
화장실

창고

테라스

거실

주방

현관
욕실겸
화장실

방

테라스

욕실겸
화장실

드레스
룸

가족실



내 부 구 조 도
일련번호 : (                   )

NO SCALE

가칭"오션베르타운하우스" 제408동 제101호 외

일련번호(70~71,73~76)
지하1층

일련번호(70~71,73~76)
1층

일련번호(70~71,73~76)
2층

방 방

욕실겸
화장실

창고

테라스

다용도실

방

욕실겸
화장실

드레스
룸

테라스

거실
주방

욕실겸
화장실

다용
도실

현관



본건전경

본건 출입구 및 주위환경

 현  황  사  진 



본건전경

본건전경

 현  황  사  진 



본건전경

본건전경

 현  황  사  진 



본건내부

본건내부

 현  황  사  진 




