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   본인은 감정평가에 관한 법규를 준수하고 감정평가이론에 따라 성실하고 공정하게 이 감정

평가서를 작성하였기에 서명날인합니다.

기준가치 시  장  가  치

이  재  호

(주) 나 라 감 정 평 가 법 인   경 기 지 역 본 부  
  본    부    장              김      완      욱

(서명 또는 인)

     
7개호
     

     
7개호
     

구분
건물

구분
건물

- 7,338,000,000

이           하           여           백

합   계 \7,338,000,000.-

심
사
확
인 심 사 자 감 정 평 가 사 (인)

    본인은 이 감정평가서에 제시된 자료를 기준으로 성실하고 공정하게 심사한 결과

이 감정평가 내용이 타당하다고 인정하므로 이에 서명날인합니다.
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감정평가 개요. Ⅰ

감정평가의 목적1. 

본건은 경기도 수원시 권선구 서둔동 소재 수원역 남서측 인근에 위치하는 일명 수원역웰리지더파 “ ” “

크 제 층 제 호 외 개호로서 하나자산신탁에서 공매 목적으로 의뢰된 감정평가임” 1 103 6 .㈜

기준가치2. 

 본건은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항의 시장가치 를 기준으로 감정평가 하였음5 1 “ ” .『 』 

감정평가조건3. 

 감정평가조건 없음. 

감정평가방법4. 

 본 감정평가는 감정평가 및 감정평가사에 관한 법률 및 감정평가에 관한 규칙 등 감정평1) 「 」 「 」 

가와 관련된 법규 및 규칙 감정평가의 일반 이론 등에 따라 감정평가하였음, . 

본건은 토지의 소유권 대지권과 건물이 일체로 거래되는 구분건물로서 감정평가에 관한 규 2) 「

칙 제 조에 따라 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권을 일괄로 한 거래사16」 

례비교법으로 시산가액을 산정한 후 대상물건의 특성상 다른 감정평가방법을 적용하는 것이 

곤란하므로 인근 유사부동산의 가격수준 감정평가사례 등 참고가격자료를 통해 시산가액의 , 

합리성을 검토하여 감정평가액을 결정하였음.

기준시점5. 

본건의 기준시점은 감정평가에 관한 규칙 제 조 제 항에 따라 가격조사 완료일인 년  9 2 2025 03『 』 

월 일자임10 .
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실지조사 실시기간 및 내용6. ∙ 

본건은 감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 실지조사 착수일은  10『 』 년 월 일2025 03 10 자고 가격조사 완, 

료일은 년 월 일자이며 목록표시근거 상의 공부 등을 기준으로 하여 대상 물건을 확인하였2025 03 10 , 

음.

그 밖의 사항7. 

위치확인1) 

본건의 위치 확인은 집합건축물대장 건축물 현황도 등을 참고하여 위치 확인하였음 .

등록사항 열람 내역 2) 

기호 기준시점 현재 제공할 정보가 없어 상가건물임대차현황서 발급 불가함(1) ~ (7) .

전입세대 열람내역3) 

기호 기준시점 현재 해당주소의 세대주가 존재하지 않음(1) ~ (7) .

본건 부동산의 임대 관리비체납 유치권행사 등에 관한내역4) , , 

본건 건물 내 관리사무소 및 관계인 탐문 조사 결과 별다른 임대내역 및 유치권은 존재하지 않는 것으 

로 탐문 조사 되었으며 관리사무소 탐문 결과 본건 부동산의 관리비체납 내역은 아래와 같이 탐문 조, 

사 되었으니 업무시 재확인 바람.
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관리비체납내역

기호 호수 관리비체납액 원( ) 기간 비고

(1) 103 1,584,433 2024.04 ~ 2025.02 -

(2) 104 1,015,375 2024.04 ~ 2025.02 -

(3) 105 2,134,261 2024.04 ~ 2025.02 -

(4) 107 966,936 2024.04 ~ 2025.02 -

(5) 108 960,989 2024.04 ~ 2025.02 -

(6) 109 1,079,209 2024.04 ~ 2025.02 -

(7) 110 1,783,119 2024.04 ~ 2025.02 -

본건 주요등기사항6) 

본건 기호 별도의 주요등기사항은 존재하지 않음(1) ~ (7) .

그 밖의 참고사항7) 

가 본건 기호 은 중간벽체를 제거한 상태인 일명 튼상가 로 이용중인 바 업무에 참고 바람 후 . (5), (6) “ ” , . (

면 건물이용상태 참조“ ” )

나 본건은 토지의 소유권 대지권과 건물이 일괄로 거래되는 구분건물로서 집합건물의 소유 및 관리에  . 『

관한 법률 제 조 의 규정에 의거 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권이 일체성을 20 』

가지며 일반적으로 이에 따라 거래가 되어 토지 건물의 구분평가는 곤란하나 귀 요청 및 평가목적 , , , 

등을 고려하여 대상 부동산의 감정평가액을 토지와 건물로 배분하여 기재 하였으며 배분 비율은 한, 

국부동산연구원의 비주거 집합건물 토지 건물 배분비율표를 참고하되 당해 토지 건물의 지역요인, , , , 

개별요인 기타 가치형성상의 제약요인을 종합 고려하여 토지 건물 를 적용 하였음, 30%, 70% .
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다 본건은 등기사항전부증명서상 아래와 같이 실거래가액 등재되어 있음 . .

기호 소재지 건물명 층 호수/
전유면적

( )㎡
대지권
( )㎡

거래가격 원( )
단가( )

자료출처
거래시점

신축년도

(1)

서둔동
425

수원역웰리지
더파크

1 / 103 54.15 16.723
1,301,340,000

등기사항
전부증명서

2023.07.27

(@24,000,000)

(2) 1 / 104 45.803 14.144
1,089,740,000

(@23,800,000)

(3) 1 / 105 60.692 18.744
1,449,460,000

(@23,900,000)

(4) 1 / 107 32.605 10.069
782,920,000

(@24,000,000)

2002.08.19

(5) 1 / 108 32.395 10.004
772,340,000

(@23,800,000)

(6) 1 / 109 36.519 11.278
878,140,000

(@24,000,000)

(7) 1 / 110 61.05 18.863
1,460,040,000

(@23,900,000)
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대상 부동산의 개요 및 현황. Ⅱ

대상부동산의 개요1. 

경기도 수원시 권선구 서둔동 425
도로명주소 경기도 수원시 권선구 권선로 번길 [ ] 357 30

대지면적 연면적 지역 건폐율 용적률

1,621.4㎡ 14,943.21㎡ 일반상업지역 60.5958% 447.5515%

주구조 주용도 층수 주차대수 사용승인일

철근콘크리트구조 업무시설 오피스텔( ) 지하 층 지상 층6 , 8 대144 2022.08.19.

전경
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대상부동산의 호별개요2. 

기호 층 호수
면적( )㎡

대지권
( )㎡

전용률 비고
전유 공용 전체

(1) 1 103 54.15 50.21 104.36 16.723 51.9% -

(2) 1 104 45.803 42.474 88.277 14.144 51.9% -

(3) 1 105 60.692 56.296 116.988 18.744 51.9% -

(4) 1 107 32.605 30.24 62.845 10.069 51.9% -

(5) 1 108 32.395 30.04 62.435 10.004 51.9% -

(6) 1 109 36.519 33.87 70.389 11.278 51.9% -

(7) 1 110 61.08 56.65 117.73 18.863 51.9% -
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입지 및 토지 현황3. 

기 재 항 목 기    재    사    항

위 치 및

교 통 상 황

본건은 수원시 권선구 서둔동 소재 수원역 남서측 인근에 소재하며 본건까지 차량 출‘ ’ , 

입이 가능하고 인근에 수원역 및 노선버스정류장 등 소재하여 대중교통 이용편익은 양호

함.

주 위  환 경
주위는 본건과 유사한 업무시설 오피스텔 등이 혼재하는 지역으로서 인근에 각종생활편( ) , 

의시설 소재하는 등 제반입지 여건은 무난한 편임.

토지형태  및

이 용 상 태
대체로 등고평탄한 사다리형 토지로 업무시설 오피스텔 건부지로 이용중임, ( ) .

인 접 도 로

상 태

본건 동측으로 노폭 약 미터 북측 및 서측으로 노폭 약 미터 약 미터 정도의 포장10 , 16 , 14

도로에 각각 접함.

전 철 역 과 의

거 리
본건 북동측 인근에 수원역 호선 소재함(1 ) .

버스정류장과의

거 리
본건 인근에 노선버스정류장이 소재함.

도시계획  및 

공 법 관 계

도시지역 일반상업지역 지구단위계획구역 역세권 지구 소로 류 폭 접합 중, , ( 1 ), 1 ( 10m~12m)( ), 

로 류 폭 접합 가축사육제한구역 가축분뇨의 관리 및 이용에 관한 법률2 ( 15m~20m)( ), < >, 

비행안전제 구역 전술 군사기지 및 군사시설 보호법 군용비행장 소음대책구역 제 종2 ( )< >, 1

구역 군용비행장ㆍ군사격장 소음 방지 및 피해보상에 관한 법률 도시교통정비지역 도< >, <

시교통정비촉진법 과밀억제권역 수도권정비계획법>, < >

공부와의 차이 

그 밖의 사항
해당사항 없음
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건물 현황4. 

기 재 항 목 기    재    사    항

건  물  구  조

철근콘크리트조구조 철근 콘크리트지붕 지하 층 지상 층 건 중( ) 6 , 8

제 층 제 호 외 개호로서1 103 6 ,

외벽 인조석붙임 치장벽돌쌓기 등 마감: , ,

내벽 페인팅 등 마감: ,

창호 알미늄 전면 샷시 하이샷시 등 임: , .

이  용  상  황

기호 공부상 제 종근린생활시설 일반음식점 휴게음식점 로서 기준시점 현재 공(1)~(7) 2 ( , ) , 

실 상태임.

후면 건물이용상태 참조( “ ” )

부  대  설  비

설비
난방

설비

냉방

설비

위생

설비

소화

설비
승강기 기타

유무 - - ○ ○ ○ -

주  차  여  건 옥내외주차장 주차면 대 소재함( 144 ) .

공부와의 차이 -

그밖의  사항
본건 기호 은 중간벽체를 제거한 상태인 일명 튼상가 로 이용중인 바 업무에 (5), (6) “ ” , 

참고 바람 후면 건물이용상태 참조. ( “ ” )
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층별 및 호별배치도5. 

층1
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거래사례비교법에 의한 비준가액. Ⅲ

감정평가방법의 적용1. 

감정평가에 관한 규칙 제 조에 따라 대상물건과 가치형성요인이 같거나 비슷한 물건의 거래사례와  16『 』 

비교하여 대상물건의 현황에 맞게 사정보정 시점수정 가치형성요인 비교 등의 과정을 거쳐 대상물건의 , , 

가액을 산정함 거래사례비교법.( )

감정평가에 관한 규칙 제 조 토지와 건물의 일괄감정평가 [ ] 16 ( ) 

감정평가업자는 집합건물의 소유 및 관리에 관한 법률 에 따른 구분소유권의 대상이 『 』 되는 건물부분과 

그 대지사용권을 일괄하여 감정평가 하는 경우 등 제 조 제 항에 따라 토지와 건물을 일괄하여 감정평가 7 2

할 때에는 거래사례비교법을 적용하여야 한다. 

이 경우 감정평가액은 합리적인 기준에 따라 토지가액과 건물가액으로 구분하여 표시할 수 있다. 

거래사례의 선정2. 

인근 유사부동산의 거래사례                             1) 

사례 소재지 건물명 층 호수/
전유면적

( )㎡
대지권
( )㎡

거래가격 원( )
단가( )

자료출처
거래시점

신축년도

#1
서둔동
425

수원역웰리지
더파크

1 / 101 36.1 11.149
856,980,000 실거래

신고

2023.08.29

(@23,700,000) 2022.08

#2
서둔동

외436 
수원역골드스
테이션이스턴

1 / 108 43.67 12.669
1,142,089,200 실거래

신고

2024.05.23

(@26,200,000) 2022.06

#3
서둔동

외436 
수원역골드스
테이션이스턴

1 / 119 32.64 9.489
753,991,200 실거래

신고

2024.05.10

(@23,100,000) 2022.06

단가 전유면적 기준 : ▶ 

자료출처실거래 등기사항전부증명서( ) : ▶ 
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비교사례의 선정2) 

위 거래사례 중 대상 물건과 물적 유사성이 높고 비교적 최근에 거래된, 사례 #3【 】을 비교사례로 선정함.

사정보정3. 

위 비교사례 물건은 매도자와 매수자 사이의 정상적인 거래사례로 보임 . (1.00)

시점수정4. 

 상업용 부동산 지역별 자본수익률표집합상가( ) 【 경기전체: 】

구 분 분기1 분기2 분기3 분기4

년2023 -0.07 0.01 -0.04 0.22

년2024 0.36 0.43 0.32 0.15

시점수정치 산출【 】

거래사례
기호

구분 기간 시점수정치

#3 자본수익률 2024.05.10~ 2025.03.10
(1+0.0043×52/91)×(1+0.0032)×(1+0.0015)

×(1+0.0015×69/92) ≒ 1.00831

소수점 째 자리에서 사사오입 ( 6 )※ 
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가치형성요인 비교5. 

비교항목 【 】
상업용【 】

구           분

조 건 세  부  항  목

외부요인

고객의 유동성과의 적합성

도심지 및 상업업무시설과의 접근성·

대중교통과의 편의성 지하철 버스정류장( , )

배후지의 크기

상가의 성숙도

차량이용의 편리성 가로의 폭 구조 등( , )

내부요인

단지내 주차의 편리성

건물전체의 공실률

건물의 관리상태 및 각종 설비의 유무

건물전체의 임대료 수준 및 임대비율

건물의 구조 및 마감상태

건물의 규모 및 최고층수

경과연수에 따른 노후도

호별요인

층별 효용

위치별 효용 동별 및 라인별( )

주출입구와의 거리

에스컬레이터 및 엘리베이터와의 거리

향별 효용

전유공용부분의 면적 및 대지권의 크기·

기타요인 기타 가치에 영향을 미치는 요인
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비교내용6. 

기호 거래사례 외부요인 내부요인 호별요인 기타요인 비교치 비고

(1) #3 0.97 1.00 1.00 1.00 0.970 -

(2) #3 0.97 1.00 1.00 1.00 0.970 -

(3) #3 0.97 1.00 1.02 1.00 0.989 -

(4) #3 0.97 1.00 1.02 1.00 0.989 -

(5) #3 0.97 1.00 1.00 1.00 0.970 -

(6) #3 0.97 1.00 1.00 1.00 0.970 -

(7) #3 0.97 1.00 1.00 1.00 0.970 -

기호 은 거래사례 과 비교할 때 고객의 유동성과의 적합성 인근 상가의 성숙도 등 외부요인에서 (1)~(7) #3 , 

열세이며 기호 는 상가의 위치 등 호별요인에서 우세함, (3), (4) .
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비준가액7. 

기호
거래사례 원( )
단가원( : / )㎡

사정
보정

시점
수정

가치형성
요인비교

면적비교
대상 사례( / )

( )㎡
산출가액 원( )

비준가액 원( )
단가원( : / )㎡

(1)
753,991,200

1.00 1.00831 0.970
54.15

1,223,433,580
1,220,000,000

(@23,100,000) 32.64 (@22,500,000)

(2)
753,991,200

1.00 1.00831 0.970
45.803

1,034,846,321
1,030,000,000

(@23,100,000) 32.64 (@22,500,000)

(3)
753,991,200

1.00 1.00831 0.989
60.692

1,398,099,055
1,400,000,000

(@23,100,000) 32.64 (@23,100,000)

(4)
753,991,200

1.00 1.00831 0.989
32.605

751,087,782
751,000,000

(@23,100,000) 32.64 (@23,030,000)

(5)
753,991,200

1.00 1.00831 0.970
32.395

731,913,773
732,000,000

(@23,100,000) 32.64 (@22,600,000)

(6)
753,991,200

1.00 1.00831 0.970
36.519

825,089,029
825,000,000

(@23,100,000) 32.64 (@22,600,000)

(7)
753,991,200

1.00 1.00831 0.970
61.08

1,380,005,966
1,380,000,000

(@23,100,000) 32.64 (@22,600,000)

단가 전유면적 기준: ▶ 
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감정평가액 및 결정 의견. Ⅳ

가액결정 참고 자료1. 

본건 평가사례 담보1) ( )                 

기호 소재지 건물명 층 호수/
전유면적

( )㎡
대지권
( )㎡

단가 원( )
( )㎡

감정평가액 원( )
기준시점

신축년도

본건
서둔동
425

수원역웰리지
더파크

외1 / 103 
개호6

-
아래참조( )

-
아래참조( )

-
아래참조( )

6,903,000,000
2023.07.25

2022.08

호별단가(/ )㎡

호 전유면적( )㎡ 단가(/ )㎡ 감정평가액 원( ) 비고

103 54.15 21,100,000 1,145,000,000 -

104 45.803 21,400,000 978,000,000 -

105 60.692 21,400,000 1,296,000,000 -

107 32.605 22,000,000 717,000,000 -

108 32.395 21,600,000 699,000,000 -

109 36.519 21,600,000 788,000,000 -

110 61.08 21,000,000 1,280,000,000 -

단가 전유면적 기준: ▶ 

자료출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터: (KAPAHUB)▶ 
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인근 유사 부동산의 감정평가사례 담보 경매 등2) ( , )                 

기호 소재지 건물명 층 호수/
전유면적

( )㎡
감정평가
목적

감정평가액 원( )
단가( (/ ))㎡

기준시점

신축년도

#1
서둔동
425

수원역
웰리지더파크

1 / 102 39.533 담보
882,000,000 2023.09.05

(@22,300,000) 2022.08

#2
서둔동
425

수원역
웰리지더파크

1 / 111 157.5 경매
2,440,000,000 2024.12.17

(@15,500,000) 2022.08

#3
서둔동

외436 
수원역골드스
테이션이스턴

1 / 112 29.57 담보
650,000,000 2024.05.22

(@22,000,000) 2022.06

#4
서둔동
438

가온팰리스
씨동

1 / 106 62.58 경매
1,220,000,000 2024.09.13

(@19,500,000) 2022.08

단가 전유면적 기준: ▶ 

자료출처 한국감정평가사협회 감정평가정보센터: (KAPAHUB)    ▶ 

                                     

인근지역 가격수준3) 

지리적 위치 도로조건 이용상황 가격수준 전유기준( ) 비 고

수원역
남서측 인근

중로 소로, 근린생활시설
원@20,000,000 / ~ ㎡ 
원 수준@23,000,000 /㎡ 

층 소재1
유사 규모

인근지역의 가격수준에 관한의견

본건 인근 상가의 가격수준은 상기와 같은 수준으로 탐문 조사되며 규모별, ,

위치별 층별 향별 건물의 면적 노후도 시공의 정도에 따라 가격 편차가 있음, , , , , .
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인근 유사 부동산 낙찰가율 통계 분석4) 
             용도( :상가 근린상가 단위/ , : %)

지역통계 경기 수원시 권선구 서둔동

년간 평균1 59.98 104.65 -

개월 평균6 59.06 104.65 -

자료출처 인포케어: ▶ 
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감정평가액2. 

기호 층 호수, 전유면적( )㎡ 감정평가액 원( ) 단 가 원( / )㎡ 비   고

(1) 제 층 제 호1 103 54.15 1,220,000,000 @22,500,000 -

(2) 제 층 제 호1 104 45.803 1,030,000,000 @22,500,000 -

(3) 제 층 제 호1 105 60.692 1,400,000,000 @23,100,000 -

(4) 제 층 제 호1 107 32.605 751,000,000 @23,000,000 -

(5) 제 층 제 호1 108 32.395 732,000,000 @22,600,000 -

(6) 제 층 제 호1 109 36.519 825,000,000 @22,600,000 -

(7) 제 층 제 호1 110 61.08 1,380,000,000 @22,600,000 -

합  계 7,338,000,000

단가 전유면적 기준: ▶ 

결정의견3. 

상기 참고가격 자료감정평가사례 거래사례 및 인근 유사 부동산 탐문조사에 의한 가격수준 등에 의해  ( , )

거래사례비교법에 의한 시산가액의 합리성이 인정되므로 비준가액을 기준으로 앞에서 살펴본 참고자료 

및 대상 목적물의 특수성 감정평가목적 등을 감안하여 상기 감정평가액으로 결정함, .
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귀의뢰요청 및 평가목적을 고려한 토지 건물 배분내역. , Ⅴ

비주거용 집합건물 토지 건물 배분비율표1. , 

구분

해당층

지하 층1 층2 층3~5 층6~10 층이상11

토지 건물 토지 건물 토지 건물 토지 건물 토지 건물 토지 건물

매
장
용
빌
딩

서울

층이하10
3.7~
4.7

6.3~
5.3

2.1~
3.1

7.9~
6.9

3.4~
4.4

6.6~
5.6

3.7~
4.7

6.3~
5.3

층이상11
3.5~
4.5

6.5~
5.5

1.8~
2.8

8.2~
7.2

3.0~
4.0

7.0~
6.0

3.6~
4.6

6.4~
5.4

3.6~
4.6

6.4~
5.4

부산

층이하10
3.5~
4.5

6.5~
5.5

1.8~
2.8

8.2~
7.2

3.2~
4.2

6.8~
5.8

3.6~
4.6

6.4~
5.4

층이상11
3.3~
4.3

6.7~
5.7

1.4~
2.4

8.6~
7.6

2.6~
3.6

7.4~
6.4

3.5~
4.5

6.5~
5.5

3.6~
4.4

6.4~
5.4

대도시

층이하10
3.1~
4.1

6.9~
5.9

1.5~
2.5

8.5~
7.5

2.6~
3.6

7.4~
6.4

2.9~
3.9

7.1~
6.1

층이상11
2.5~
3.5

7.5~
6.2

1.2~
2.2

8.8~
7.8

2.0~
3.0

8.0~
7.0

2.6~
3.6

7.4~
6.4

2.5~
3.5

7.5~
6.5

토지 건물 배분내역2. , 

본건은 토지의 소유권 대지권과 건물이 일괄로 거래되는 구분건물로서 집합건물의 소유 및 관리에 관 『

한 법률 제 조 의 규정에 의거 구분소유권의 대상이 되는 건물부분과 그 대지사용권이 일체성을 가지20 』

며 일반적으로 이에 따라 거래가 되어 토지 건물의 구분평가는 곤란하나 귀 요청 및 평가목적 등을 , , , 

고려하여 대상 부동산의 감정평가액을 토지와 건물로 배분하여 기재 하였으며 배분 비율은 한국부동산, 

연구원의 비주거 집합건물 토지 건물 배분비율표를 참고하되 당해 토지 건물의 지역요인 개별요인, , , , , 

기타 가치형성상의 제약요인을 종합 고려하여 토지 건물 를 적용 하였음30%, 70% .

기호
토지감정평가액 원( ) 건물감정평가액 원( ) 총액 원( )

30% 70% 100%

(1)~(7) 2,201,400,000 5,136,600,000 7,338,000,000

상세 내역은 후면 집합건물감정평가명세표 참조 “ ” ※ 



일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가 명세표

NC2025-0306-0002 2025-03-14 오전 8:57:47

용 도 지 역
또는

구       조

경기도 업무시설 철근콘크리트구조

수원시 (오피스텔) (철근)콘크리트지붕

권선구 8층

서둔동

425 1,279.69지6층

도로명주소 ] 1,095.83[ 지5층

경기도 1,331.3지4층

수원시 1,331.3지3층

권선구 1,325.3지2층

권선로 1,323.19지1층

357번길30 771.111층

903.062층

964.633층

964.634층

964.635층

964.636층

964.637층

759.288층

동  소 대 1,621.41.

425

(내)

철근콘크리트구조

공용면적1,220,000,00054.15 54.15(1) 제1층 제103호

50.21㎡

16.7231. 소유권

------ 16.723

1,621.4   대지권

배분내역

366,000,000토지:

854,000,000건물:

(내)

Page : 1



일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가 명세표

NC2025-0306-0002 2025-03-14 오전 8:57:47

용 도 지 역
또는

구       조

철근콘크리트구조

공용면적1,030,000,00045.803 45.803(2) 제1층 제104호

42.474㎡

14.1441. 소유권

------ 14.144

1,621.4   대지권

배분내역

309,000,000토지:

721,000,000건물:

(내)

철근콘크리트구조

공용면적1,400,000,00060.692 60.692(3) 제1층 제105호

56.296㎡

18.7441. 소유권

------ 18.744

1,621.4   대지권

배분내역

420,000,000토지:

980,000,000건물:

(내)

철근콘크리트구조

공용면적751,000,00032.605 32.605(4) 제1층 제107호

30.24㎡

10.0691. 소유권

------ 10.069

1,621.4   대지권

배분내역

225,300,000토지:

525,700,000건물:

(내)
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일련
 
번호

소 재 지
및

지    번

지       목
또는

용       도

면    적  (㎡)

감 정 평 가 액
(원)

비   고

공  부 사   정

구분건물 감정평가 명세표

NC2025-0306-0002 2025-03-14 오전 8:57:47

용 도 지 역
또는

구       조

철근콘크리트구조

공용면적732,000,00032.395 32.395(5) 제1층 제108호

30.04㎡

10.0041. 소유권

------ 10.004

1,621.4   대지권

배분내역

219,600,000토지:

512,400,000건물:

(내)

철근콘크리트구조

공용면적825,000,00036.519 36.519(6) 제1층 제109호

33.87㎡

11.2781. 소유권

------ 11.278

1,621.4   대지권

배분내역

247,500,000토지:

577,500,000건물:

(내)

철근콘크리트구조

공용면적1,380,000,00061.08 61.08(7) 제1층 제110호

56.65㎡

18.8631. 소유권

------ 18.863

1,621.4   대지권

배분내역

414,000,000토지:

966,000,000건물:

합 계  \7,338,000,000.-

이        하        여        백
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本 件

소재지 지번 경기도 수원시 권선구 서둔동 425

각종사례
표시도

광 역 위 치 도

표준지공시지가본 건 감정평가사례 거래사례

1



경기도 수원시 권선구 서둔동 425소재지 지번

각종사례
표시도

위 치 도

표준지공시지가본 건 감정평가사례 거래사례

本 件

거래사례 #1) 서둔동 425
수원역웰리지더파크 101호 / 36.1㎡

@23,700,000원/㎡ (2023.08.29)

거래사례 #2) 서둔동 436 외
수원역골드스테이션이스턴 108호 / 43.67㎡

@26,200,000원/㎡ (2024.05.23)

거래사례 #3) 서둔동 436 외
수원역골드스테이션이스턴 119호 / 32.64㎡

@23,100,000원/㎡ (2024.05.10)

감정평가사례 #2)-경매
서둔동 425 수원역웰리지더파크 111호 / 157.5㎡

@15,500,000원/㎡ (2024.12.17)

감정평가사례 #1)-담보
서둔동 425 수원역웰리지더파크 102호 / 39.533㎡

@22,300,000원/㎡ (2023.09.05)

감정평가사례 #3)-담보
서둔동 436 외 수원역골드스테이션이스턴 112호 / 29.57㎡

@22,000,000원/㎡ (2024.05.22)

감정평가사례 #4)-경매
서둔동 438 가온팰리스 씨동 106호 / 62.58㎡

@19,500,000원/㎡ (2024.09.13)

1



호별배치도

본 건

(1) : 일명 "수원역웰리지더파크” 제1층 제103호
(2) : 일명 "수원역웰리지더파크” 제1층 제104호
(3) : 일명 "수원역웰리지더파크” 제1층 제105호
(4) : 일명 "수원역웰리지더파크” 제1층 제107호
(5) : 일명 "수원역웰리지더파크” 제1층 제108호
(6) : 일명 "수원역웰리지더파크” 제1층 제109호
(7) : 일명 "수원역웰리지더파크” 제1층 제110호

※ 호별배치도

(1)
103호

(2)
104호

(3)
105호

(4)
107호

(5)
108호

(6)
109호

(7)
110호

1



이 용 상 황

※ 이용상황

【 (1) 제103호 】

근린생활시설
(공실)

근린생활시설
(공실)

근린생활시설
(공실)

근린생활시설
(공실)

근린생활시설
(공실)

근린생활시설
(공실)

근린생활시설
(공실)

【 (2) 제104호 】 【 (3) 제105호 】

【 (4) 제107호 】

【 (5) 제108호 】
【 (6) 제109호 】

【 (7) 제110호 】

벽체제거부분

1



사 진 용 지

【 본건 남서측에서 촬영 】

【 본건 남동측에서 촬영 】

1



사 진 용 지

【 기호(1)~(3) 촬영 】

【 기호(4)~(7) 촬영 】

1



사 진 용 지

【 기호(1) 103호 촬영 】

【 기호(2) 104호 촬영 】

1



사 진 용 지

【 기호(3) 105호 촬영 】

【 기호(4) 107호 촬영 】

1



사 진 용 지

【 기호(5) 108호 촬영 】

【 기호(6) 109호 촬영 】

1



사 진 용 지

【 기호(7) 110호 촬영 】

1


